RADA v L ] UCHWALA NR 201/XXI/VII/2016
o F A RADY GMINY LINIA

z dnia 6 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Poblocie, gmina Linia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 27,
oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 91/IX/VI11/2015 Rady Gminy Linia z dnia 29 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Poblocie, Rada Gminy Linia uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne

§ L. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Linia uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Poblocie w Gminie Linia, obejmujacego teren o powierzchni ok. 25 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 2. 1. Integralng czgscia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Czg$¢ tekstowa uchwaty zostala podzielona na nastgpujgce jednostki redakcyjne:

1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;

2) Dziat II zawierajacy ustalenia ogélne dla wszystkich terendéw w granicach opracowania, na ktére sktadaja sie:
a) Rozdziat | zawierajacy ustalenia dotyczgce przeznaczenie terenéw,
b) Rozdziatl Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) Rozdzial 11l zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) Rozdziat IV zawierajgcy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej,

e) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdzial VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdziat VIII zawierajgcy ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

h) Rozdziat IX zawierajgcy ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

i) Rozdzial X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
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k) Rozdzial XII zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw,

1) Rozdziat XIII zawierajgcy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3)Dziat 11l zawierajacy ustalenia szczegdlowe obowigzujace dla konkretnych terenéw wskazanych w
poszczegolnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu,

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia konicowe.

DZIAXL 11
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Linia;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pézn. zm.)

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki; powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewngetrznej Sciany budynku i obiektéw budowlanych, w tym nosnikéw reklamowych. Zewnetrznej Sciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku, ktére mogg by¢ wysunigte od wyznaczone; nieprzekraczalnej linii zabudowy
na odleglos¢ nie wigcej niz 1,5m; szeroko$¢ gankéw i wiatrotapéw nie moze przekracza¢ 20% szerokosci
elewacji frontowej. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu lacznosci publicznej, sieci
1 elementow infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 12 stopni;

8) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego a takze wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od najnizej poltozonej rzednej terenu
w miejscu posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) szerokos¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokosé dziatki mierzong od strony drogi publicznej lub
innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejécie na dziatke;

10) proponowanych liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé propozycje podziatu terenu na
dziatki, z kt6rg nie musi by¢ zgodny projekt podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem zachowania minimalnych
gabarytow dziafki zgodnie z ustaleniami planu;

11) tymezasowych obiektach uslugowo-handlowych — nalezy przez to rozumieé¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

12) stanie istniejgcym — stan na dzien uchwalenia planu;

13) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu a
takze spos6b uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszezony na czas okreslony tj.
do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego zagospodarowania
okreslaja ustalenia planu;

14) funkcje uslugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumieé:

a) ustugi publiczne jak: ustugi kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i
kultury fizycznej, sportu,
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b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, ushugi obstugi fgcznosci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim Iub wodnym $rédladowym, $wiadczenie ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe. centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, ustugi sportu i rekreacji oraz inna
dziafalnos¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,

¢) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dzialalno$é ustugowa nieprodukcyjna, jak np. szewc,
krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz produkcyjna typu zaktad kamieniarski i inna
dziafalnos$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujaca ponadnormatywnych
zanieczyszczen $rodowiska, jak rowniez nie powodujgca powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen;

15) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sig przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw, parkingi;

§5. 1. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogolne oraz ustalenia
szczegblowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem dzieli
si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera kolejny
numeru terenu i przeznaczenie terenu.

2. W podziatach geodezyjnych wzdtuz linii rozgraniczajacych wymiary nalezy czerpaé ze skali mapy w osiach
tych linii.
§ 6. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) sposob oznaczenia terenu; zgodnie z ustaleniami w § 5;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu dworsko — parkowego z folwarkiem:
6) strefa ochrony archeologicznej obejmujaca osade datowang na okres wezesnosredniowieczny;
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
8) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;
9) historyczna zielen wysoka;
10) oznaczenie krzyza przydroznego;
11) projektowana linia napowietrzna elektroenergetyczna 110kV, wraz ze stref bezpieczenstwa;
12) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terendw.
2. Inne oznaczenie nie bgdace ustaleniami planu:
1) proponowana linia podziatu na dziatki.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Obszar planu obejmuje tgcznie 38 terendw. Sa to nastepujace przeznaczenia terendéw wraz z oznaczeniami:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej — U;
4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;
5) lasy - ZL;
6) tereny zieleni krajobrazowej— ZK;
7) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
8) tereny drog publicznych klasy KDD - dojazdowych;
9) tereny drég wewnetrznych— KDW,
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenach RM, MN, MN/U i U ustala sie:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) zakaz budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od
strony przestrzeni publicznych oraz drég wewnetrznych,

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej
dachoéwki ceramicznej, brazéw, grafitu i szarosci;

4) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie i
modernizacji materialami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materialy ceglopodobne
(klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza sie deskowanie lub licowanie cegla;

5) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacii nowych obiektéw
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem:

1) wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2.Na obszarze planu zaleca si¢ zachowanie istniejacych terendéw zieleni, starodrzewu (w tym roéwniez
znajdujgeego si¢ poza obszarem zabytkowego zespotu dworsko — ogrodowego), cennych zbiorowisk rodlinnych itp.
oraz zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzaczen jako uzupelnier przestrzennych.

3. W granicach planu nalezy zachowa¢ istniejgce wody srédladowe.

4. Na terenie planu ustala si¢ obowigzek zachowania charakterystycznych cech krajobrazu kulturowego, w tym
historycznego ukfadu drég oraz tradycyjnych cech zabudowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Zaleca si¢ nasadzenie alei drzew wzdluz istniejacych i projektowanych ciggow komunikacyjnych z
zachowaniem zasad bezpieczenistwa ruchu drogowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia historycznego zespotu dworsko
— ogrodowego w Poblociu, na obszarze ktérej ustala sie:

a) kontynuacje tradycji budowlanej miejscowej i regionalnej przy ksztaltowaniu nowej architektury oraz sposobow
zagospodarowywania terenu,

b) zachowanie i ochrone historycznej zieleni komponowanej, o ktérej mowa w ust.1pkt.2 lit. b), wyklucza sig
zmiang sposobu uzytkowania terenu mogacg prowadzié do trwalego uszkodzenia drzewa lub ZNaczacego
pogorszenia warunkéw siedliskowych, dopuszcza sie wylacznie prace wykonywane na potrzeby ochrony,

¢) ochrong lokalizacji krzyza przydroznego, oznaczonego na rysunku planu.

2. Czgs¢ terenu planu, oznaczona na rysunku planu, polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, wpisanego do ewidencji zabytkéw. W strefie tej
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) Ochronie poddaje sie:
a) historyczny uktad zabudowy,
b) historyczng zieleni komponowana, zwigzang z historycznymi siedliskami,
c) obiekty zabytkowe,

d) historyczny przebieg drogi oraz nawierzchnig (w granicach strefy ustala si¢ nawierzchnie naturalna bez
chodnikéw i kraweznikéw).

Id: FOA4DBB3-88CE-43BE-91EF-182ABC87C27F. Podpisany Strona 4



2) Nowa zabudowg pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytéw, usytuowania i formy dachu nalezy
ksztaltowal w nawigzaniu do historycznej i regionalnej zabudowy wystepujacej w obrgbie planu i w jego
sgsiedztwie.

3) Wszelkie dziatania w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej i w/w elementéw chronionych nalezy prowadzié
w oparciu 0 przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze planu zngjduje si¢ obora wpisana do ewidencji zabytkéw. Dla tego obiektu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ochronie poddaje si¢: historyczng bryte budynku, historyczny ksztalt dachu, historyczne formy i detale
architektoniczne,

2) wszelkie dziatania w obrgbie w/w elementow chronionych nalezy prowadzié w oparciu o przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarze planu znajduje si¢ dwér o wartosciach historyczno — kulturowych. Ochronie poddaje sie:
historyczng bryl¢ budynku, historyczny ksztatt dachu, historyczne formy i detale architektoniczne (w tym wielkoéé
i ksztalt otworéw okiennych oraz podzialy stolarki okiennej i drzwiowej).

4. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace sie w rejestrze
zabytkow (wpis do rejestru zabytkéw decyzjg nr 209/Archeol. z dnia 1.12.1972), podlegajace Scistej ochronie.
Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej tego stanowiska jak na rysunku planu. Zasady ochrony regulujg przepisy
odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzié
archeologicznymi badaniami wyprzedzajacymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg: tereny komunikacji,
oznaczone symbolami KDD i KDW.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
5) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sie;
6) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni;
7) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale I1I uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegbtowych dla
poszczegodlnych terenow:

1) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkéw;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;
3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkéw i urzadzen reklamowych, nie dotycza budowli z
zakresu facznosci publiczne;.

3. Ustalenia dotyczgce podzialéw geodezyjnych:
1) na calym obszarze dopuszcza si¢ faczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

5) plan sankcjonuje istniejgce podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwatg, ktére
zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podzialéw geodezyjnych
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla
terendw.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzatyby koniecznosé wskazania
terenow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden z terenéw lezacych w granicach opracowania nie jest ujety
w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. W obszarze opracowania planu istniejg tereny o
spadku powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu) wskazane jako strefa potencjalnych zagrozer osuwania sie mas
ziemnych, w celu ochrony przed zagrozeniami zwigzanymi z mozliwymi procesami ruchéw masowych. Po
stwierdzeniu wystgpowania terendéw zagrozonych procesami geodynamicznymi wskazane jest podjecie dziatan
zabezpieczajgcych przed tymi procesami. Przed uruchomieniem proceséw inwestycyjnych, dla wszystkich
obiektéw budowlanych obowiazuje sporzadzenie opinii geotechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci. Ustala sie nastepujace szczegolowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomogciami:

1) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki — 15m,

2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami zasad podziatu na dziatki budowlane zawartymi w
ustaleniach szczegdtowych,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 1009,

2. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — ogrodowego dopuszcza sie scalanie
nieruchomosci i zakazuje si¢ podzialéw na dziatki budowlane za wyijatkiem poszerzenia komunikacyjnego drogi
38-KDW.

Rozdziat 10.
Szczegélne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 16. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje sie za zgodne z planem, chyba,
ze ustalenia szczegGlowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie oraz rozbudowie zgodnie z zapisami planu, za wyjatkiem ust.1,
pkt.2, pkt.4, pkt.5;

2) rozbudowa budynkéw istniejacych nie przekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego, nie
wymaga stosowania ustalen planu dotyczacych ksztattu dachu, wylacznie w przypadku nawiazania do
istniejacych parametréw dachu;

3) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana remontom,
przebudowie 1 nadbudowie bez prawa rozbudowy i nadbudowy tej czeéci obiektu, ktéra usytuowana jest
niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie i remontach istniejacej zabudowy nie obowiazujg ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru;

5) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw z dachami ptaskimi (stropodachami) dopuszcza
si¢ zwigkszenie w.w budynkéw o kondygnacje¢ poddasza;
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2. W granicach opracowania planu projektowana jest oznaczona na rysunku planu napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV. Wzdhuz linii elektroenergetycznej obowigzuje pas ograniczen, o
szerokosci 40 m (po 20m na kazda strong od osi linii wysokiego napiecia). W obszarze pasa ograniczen emisje pol
elektromagnetycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej i w miejscach dostgpnych dla ludzi nie moga
przekroczy¢ dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Lokalizacja zabudowy od terenoéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosié¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstugg komunikacyjna terendw ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drég publicznych oraz poprzez
drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu.

2. Uktad drég publicznych tworzg drogi:

2) droga klasy D — dojazdowa, oznaczona jako 39.KDD - droga gminna.
3. Wewnetrzny ukiad komunikacyjny tworzg drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW.
4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa i obstugg ruchu drogowego, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach;

2) lokalizacje chodnikéw;
3) lokalizacje Sciezek rowerowych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje miejsc postojowych.
5. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na | mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokéj goscinny w obiektach hotelowych, pensjonatowych i agroturystycznych,

d) 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) oraz
min. 1 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wyzej wymienione, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

f) dla posiadaczy kart parkingowych — 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy oraz 0 miejsc postojowych
dla pozostatych obiektéw;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 20 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektoéw, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendéw elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu a
takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na catym terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i
urzadzen istniejgcych dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych dréog ,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, dojazdéw oraz ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na kazdym terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) wiasciciele dzialek, przez ktére przechodza istniejace urzgdzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani 53
do umozliwienia stafego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji
w niezbednym zakresie.

2. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego;

b) na dziatkach, na ktérych brak jest mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci wodociaggowej, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez ujecie whasne.

¢) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

d) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewni¢ Zrédia nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
a) obowigzuje zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji sanitarnej,

b) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod przepompownie $ciekéw wyznaczonych na
etapie realizacji i modernizacji istniejgcej i nowoprojektowanej sieci,

¢) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach, ktére nie maja
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zbiorniki na $cieki. Po wykonaniu sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podigczy¢ do sieci, a indywidualne rozwiazania
bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i
zbiornikéw na scieki.

3) w zakresie odprowadzenia waéd opadowych i roztopowych:

a) z terenow parkingéw, drég utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika ( tj. rowu,
gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wodd opadowych,

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych na terenie dziatki objetej inwestycija;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drég oraz po
innych trasach, w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw: w szczegblnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych,

d) zaleca si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej;
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b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywoz na skiadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Linia,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2015 1. z
pdzn.zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposoéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 19. 1. Na calym terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem:
a) obiektéw niezbgdnych do urzadzenia zielericow, parkéw i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu,

b) krétkotrwatych imprez.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Dla wszystkich terenéw znajdujgcych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci
1%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegotowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01-MN, 02-MN, 03-MN,
04-MN, 05-MN, 06-MN, 07-MN, 08-MN, 09-MN, 10-MN, 11-MN wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sa
nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
a) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych jako KDW oraz KDD,
- od lasu - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik intensywnodci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,40,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,00 m (do 2 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,00 m
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g) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gléwnym wejiciem do
budynku,

h) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy. o kacie nachylenia gtownej potaci dachowej od 35° do 45°, dopuszeza sie dachy
naczolkowe, lukarny i wykusze, dla budynkéw garazowych dopuszcza sie dachy plaskie,

- dopuszcza si¢ zachowanie i remont dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800,0 m2,

J) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacjg budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendéw:
a) dojazd do terenu:
- z drogi publicznej oznaczonej jako KDD i z drég wewnetrznych oznaczonych jako KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5;

4) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow :

a) na terenach oznaczonych symbolami 08-MN, 09-MN, 10-MN znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej
obejmujgca osad¢ datowana na okres wczesnosredniowieczny (wpis do rejestru zabytkéw decyzja nr
209/Archeol. z dnia 1.12.1972), gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale V.

b) tereny 07-MN oraz 11-MN stanowia powigkszenie sasiednich terenéw o funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza
sig zbilansowanie na tych terenach wskaznikow powierzchni zagospodarowania dzialek.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

§ 22. Ustalenia szczegdélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12-MN/U, 13-MN/U, 14-
MN/U wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
a) dopuszcza si¢ sklady i magazyny,
b) wyklucza si¢ ushugi publiczne,
c) dopuszcza si¢ wystgpowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkc;ji,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej oznaczonej jako KDD oraz drog
wewnetrznych oznaczonych jako KDW i jak na rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,50,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej: dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojgcych lub lokali uzytkowych w
budynkach o funkcji mieszkaniowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),

g) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do
budynku,
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h) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy, o kacie nachylenia glownej potaci dachowej od 35° do 45° -dla zabudowy
mieszkaniowej, oraz od 20° do 45°- dla pozostalej zabudowy; dopuszcza sie dachy naczétkowe, lukarny i
wykusze; lukarny i wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

- dopuszcza si¢ zachowanie i remont dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m2,

J) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendéw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako KDD oraz z drég wewngtrznych oznaczonej jako
KDW,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5;

4) Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw :

a) teren 14-MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespolu dworsko — ogrodowego z
folwarkiem, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu II,

b) na obszarze 12 MN/U ustala si¢ ochrong lokalizacji krzyza przydroznego.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15-U, 16-U wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowej,

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaly,
b) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji,

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
jako KDD i drég wewnetrznych oznaczonych jako KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnodci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,80,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,

) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,00 m

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku,

h) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy, o kgcie nachylenia gtéwnej potaci dachowej od 20° do 45° dopuszcza sie dachy
naczotkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni dachu
W rzucie poziomym,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500,0 m2,

J) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terendw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako KDD i z drogi wewnetrznej oznaczonej jako KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5;
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4) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw :

a) na terenach oznaczonych symbolami 15-U, 16-U znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej obejmujaca
osadg¢ datowana na okres wezesnosredniowieczny (wpis do rejestru zabytkéw decyzjg nr 209/Archeol. z dnia
1.12.1972), gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu II.

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17-RM, 18-RM
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

a) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendows;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych
oznaczonych jako KDW i jak na rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,40,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziafki,

¢) forma zabudowy: dowolna,

f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych i inwentarskich: nie wigcej niz 12,00 m,
- dla budowli: dowolna,

g) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do
budynku,

h) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnej polaci dachowej od 20° do 45°, dopuszcza sie dachy
naczotkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie mogg stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni dachu
W rzucie poziomym,

- dopuszcza si¢ zachowanie i remont dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: dla terenu 18-RM nie mniej niz 3000,0 m?, dla
terenu 17-RM zakaz podziahuy;

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyvinej terendw:
a) dojazd do terenéw: z drog wewngtrznych oznaczonych jako KDW oraz z drogi poza granicami planu,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5;

4) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw :

a) na terenie oznaczonym symbolem 17-RM znajduje sie dawny zespét dworsko — ogrodowego z folwarkiem
wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu I1.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19-ZL, 20-ZL, 21-ZL
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : lasy;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw :

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala architektura,
$ciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, oswietlenie,
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c) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyinej terenéw: dojazd do terenu: z terenéw przyleglych;
4) Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw :

a) na terenie oznaczonym symbolem 21-ZL znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej obejmujaca osade
datowana na okres wczesno$redniowieczny (wpis do rejestru zabytkéw decyzja nr 209/Archeol. z dnia
1.12.1972), gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu I1.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22-ZK, 23-ZK
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zieleni krajobrazowej; dopuszcza sie zalesienie;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw :

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura,
$ciezki piesze i rowerowe, fawki i zadaszone miejsca odpoczynku, oéwietlenie,

b) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendéw: dojazd do terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako
KDW,

4) Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw :

a) na czesci terenu oznaczonego symbolem 22-ZK znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej obejmujaca
osade datowana na okres wezesnosredniowieczny (wpis do rejestru zabytkéw decyzjg nr 209/Archeol. z dnia
1.12.1972), gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu II.

§ 27. Ustalenia szczegdélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24-ZP, 25-ZP, 26-ZP
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujgce:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zieleni urzadzonej;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw :
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura,
sciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, oswietlenie, urzadzenia sportowe, ogrodki
jordanowskie,

¢) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw: dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako KDD

i wewnetrznej oznaczonej jako KDW,

4) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw :

a)na terenach oznaczonych symbolami 24-ZP, 25-ZP i czgdci terenu 26-ZP znajduje sie¢ strefa ochrony
archeologicznej obejmujgca osade datowana na okres wezesnosredniowieczny (wpis do rejestru zabytkow
decyzja nr 209/Archeol. z dnia 1.12.1972), gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziahy II.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39-KDD, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa;

2) Parametry. wyposazenie, dostepnos¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m i z poszerzeniami pod narozne $ciecia o wymiarach 5m na 5m,
oraz zgodnie z rysunkiem planu, czgsciowo w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

b) wyposazenie:
- dopuszcza sig¢ urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza sig urzadzenie $ciezki rowerowej,

c) dostepnosc: bez ograniczen;

3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw:
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a)na czesci terenu znajduje sie strefa ochrony archeologicznej obejmujaca osade datowana na okres
wczesnosredniowieczny (wpis do rejestru zabytkow decyzjg nr 209/Archeol. z dnia 1.12.1972), gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu II.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu 27-KDW, 28-KDW, 29-KDW, 30-
KDW 31-KDW, 32-KDW, 33-KDW, 34-KDW, 35-KDW, 36-KDW, 37-KDW, 38-KDW wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) Parametry, wyposazenie. dostepnos¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m z poszerzeniami na skrzyzowania o wymiarach 5m na 5m, z
placem do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- dopuszcza sie urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,
- dopuszcza sig urzadzenie $ciezki rowerowej,

c) dostgpnodé: bez ograniczen;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) na czesci terenu oznaczonego symbolem 38-KDW znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej dawnego
zespotu dworsko — ogrodowego z folwarkiem, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale V Dzialu II,

b) na czesdci terenéw oznaczonych symbolami 35-KDW, 36-KDW, 37-KDW, 39-KDD znajduje sie strefa
ochrony archeologicznej obejmujaca osade datowang na okres wczesnosredniowieczny (wpis do rejestru
zabytkéw decyzja nr 209/Archeol., z dnia 1.12.1972), gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale V
Dziatu II.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Linia.

§ 31. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Linig _
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 201/XXI/VII/2016

Rady Gminy Linia z dnia 06.12.2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Poblocie, gmina Linia.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZL.OZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z poZn. zm.) oraz
art.54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2 2016 . poz. 353 z p6zn. zm.) Rada Gminy Linia ustala, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Poblocie, gmina Linia byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko w dniach od 21.10.2016 r. do 14.11.2016 r. W wyznaczonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu terminie wplynely dwie uwagi, jedna zostata uwzgledniona. Wéjt przedstawit
Radzie Gminy Linia nieuwzgledniong uwage wraz z projektem planu.

2. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Linia w sprawie uwagi nieuwzglednionej przez Wéjta Gminy Linia
jest nastepujace:

1) Uwaga zlozona w formie pisemnej w dniu 10.11.2016 r. przez osobe fizyczna:

a) wezwanie do usuniecia niezgodno$ci zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Poblocie z uzyskang decyzja
0 pozwoleniu na budowg nr AB.670.V1.15.2014.1. Prosba o zmiang kategorii drogi prowadzacej do
nieruchomosci nr 174/4 z KDW na KDD - droga publiczna.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Linia:

Po przeanalizowaniu uwagi postanawiam jg odrzucié.
Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujqcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje droge publiczng
07-KD wzdluz pasa gruntu (dz. nr 180, 181, 182) stanowigcego wlasnos$é gminy. Do drogi tej
bezposredni dostgp ma dzialka nr 174/4 (wlasno$¢ skiadajqcego uwage). Takie samo rozwigzanie
komunikacyjne jest przewidziane w decyzji o warunkach zabudowy nr PPI.6730.28.13. Rozwigzania te
zostaly ustalone na podstawie stanu prawnego (wydzielony pas gruntu o nr 180, 181, 182, 183
stanowiqgcy wilasnosé gminy), jednakze fizycznie w tym miejscu nigdy nie bylo drogi, co wigcej, droga
w ciqgu dzialek nr 180, 181, 182, 183 jest bardzo trudna do zrealizowania z uwagi na warunki
gruntowe

oraz ukszlaltowanie terenu. W zwiqzku z tym zostala podjeta decyzja o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu wprowadzenia ustalern komunikacyjnych zgodnych z
rzeczywistym przebiegiem drdg. Zaprojektowana w  projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego droga przebiega wzdluz istniejgcej urzqdzonej drogi gruntowej,
kiora obecnie obstuguje dziatke nr 174/4. Uchwalenie sporzqdzonej zmiany miejscowego planu
pozwoli zatem na prawne uregulowanie istniejgcej od wielu lat sytuacji komunikacyjnej.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy o drogach publicznych drogqg publiczng najnizszej kategorii jest droga
gminna. Natomiast do drog gminnych, zgodnie z art. 7 ust. 1 tejze ustawy ,zalicza si¢ drogi
o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych kategorii, stanowiqgce uzupetniajqeq sie¢ drég shizgeych
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miejscowym potrzebom, z wylqczeniem drég wewngtrznych”. Zaprojektowana w projekcie zmiany
miejscowego planu droga jest drogq ., Slepq” i stuzy obecnie obstudze wytqcznie gruntéw rolnych oraz
tylko dwoch siedlisk rolniczych, a w przysziosci, w przypadku podzialie istniejgcego gospodarstwa
rolnego, bedzie stanowic dojazd do kilku dzialek mieszkaniowych. Droga ta nie stanowi komunikacji
0 znaczeniu lokalnym pomigdzy poszczegdlnymi wsiami polozonymi w gminie, w zwigzku z tym nie Jest
uzasadnione podnoszenie rangi tej drogi do rangi drogi publicznej.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Linia:

Rada Gminy Linia podtrzymuje stanowisko Wéjta — uwaga nieuwzgledniona.

PRZEWODNIC A
Rady__Gmin;r L
T

l’/c Z‘j;w J:
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 201/XX1/V11/2016

Rady Gminy Linia z dnia 06.12.2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Poblocie, gmina Linia.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p&zn.
zm.), Rada Gminy Linia rozstrzyga, co nast¢puje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,

- budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowg¢ kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadcs -
czyli drog gminnych.

II. Budowa drég
W granicach planu przewiduje si¢ budowg drég publicznych i wewngtrznych.

II1. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejgcej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
istniejgcych systemow wodociggowych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) na dzialkach, na ktérych brak jest mozliwoéci technicznych przylaczenia do sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode poprzez ujecie wlasne

3) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

1) przewiduje si¢ rozwigzania indywidualne, zbiomiki na $cieki, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej sanitarnej. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty beda
obowigzkowo podlaczone do sieci a indywidualne rozwigzania bedg likwidowane;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod przepompownie sciekéw
wyznaczonych na etapie realizacji i modernizacji istniejacej i nowoprojektowanej sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:
a) z terendw komunikacji drogowe;j,
b) z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu,
c) oraz z terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych,
— przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,
2) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie,
o ktérych mowa w pkt 1 1 2, moga by¢ wprowadzane do wéd Iub do ziemi;

IV. Zasady realizacji i zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodia finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy (srodki wiasne), $rodki

pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca

montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celdéw strategicznych

i realizujgcych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem

miejScowym:

1. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw
rocznych.

2. Wynegocjowanie 1 zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na
wspétfinansowanie zapisanych w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa
budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

3. Zapewnienic finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat
wlasny niezbedny do ubiegania sie o srodki pomocowe.

4. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty,
np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

PRZEWODNIC
ey
Rady G i
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