UCHWALA NR 272/XXVII/V1/2013
RADY GMINY LINIA

z dnia 3 pazdziernika 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Strzepcz,
w gminie Linia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) z pdzn. zm.)Rada Gminy Linia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Strzepcz, w gminie Linia,
obejmujacego teren o powierzchni ok. 86 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, po stwierdzeniu ze

nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Linia”,
uchwalonego Uchwata Nr 159/XVII/V1/2012 Rady Gminy Linia z dnia 31 sierpnia 2012 r.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 2. Integralna czescia uchwaty jest:

Drysunek planu, w skali 1: 2000 obejmujacy czg$¢ obszaru przeznaczonego pod zainwestowanie w granicach
opracowania planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1)Dziat I zawierajacy przepisy ogolne;
2)Dziat Il zawierajacy ustalenia og6lne dla wszystkich terendw w granicach opracowania, na ktore sktadaja sie:

a) Rozdziat 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) Rozdzial IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI =zawierajacy ustalenia dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaroéw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

h) Rozdzial VIII zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw podzialu oraz scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

i) Rozdziat IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
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j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat XII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3)Dziat IIl zawierajacy ustalenia szczegdélowe obowiazujace dla konkretnych terenéw wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu:

a) Rozdziat | zawierajacy ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem terenow
uktadu komunikacyjnego,

b) Rozdziat II zawierajacy ustalenia dla terenow uktadu komunikacyjnego;
4)Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Linia;

2)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012
1. poz. 647 z p6ézn. zm.);

3)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

4)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;

S)wskazniku intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji liczonych po obrysie budynku z wytaczeniem tarasow i balkonow do powierzchni dziatki;

6)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku oraz obiektow budowlanych, w tym nosnikéw reklamowych. Zewnetrznej Sciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

7)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz ktérej obowiazuje nakaz lokalizowania
obiektow; ustalenie to uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 70% powierzchni jednej frontowej §ciany
budynku pokrywa si¢ z wyznaczona na rysunku planu obowiazujaca liniag zabudowy;

8)wysokiej Sciance kolankowej — nalezy przez to rozumie¢ Scianke na poddaszu, bedaca przedtuzeniem $ciany
ostatniej kondygnacji, wykonana w celu podniesienia dachu i zwigkszenia powierzchni uzytkowej poddasza,
o wysokosci min. 1,2 m;

9)proponowanych liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycje podzialu terenu na
dziatki, z ktora nie musi by¢ zgodny projekt podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem zachowania minimalnych
gabarytow dziatki;

10)no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stata lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna - nieo§wietlona, o§wietlona lub pod§wietlona, o powierzchni
ustalonej w planie lecz nie wiekszej niz 5,0 m?; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych, czy tez elementem systemu informacyjnego gminy.
W planie ustala si¢ rozréznienie na no$niki reklamowe wolnostojace i no$niki reklamowe na budynkach;

11)wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 5,0 m?;

12)frontowej granicy dzialki (froncie) — granica dzialki przylegajaca do drogi stanowiacej dojazd do dziatki,
w przypadku dziatki naroznej, za frontowa uznaje si¢ dtuzsza z granic przylegajacych do drog;
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13)stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optat¢ planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczana w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, na zasadach okre§lonych w ustawie;

14)terenach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumiec tereny, o ktorych mowa w §7 pkt 1 ust. 1-6 uchwaly;

15)infrastrukturze turystycznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju urzadzenia turystyczne, ktore
maja na celu stuzenie przyjezdzajacym na dany obszar turystom — zaspokajaniu ich potrzeb zwiazanych
z bierng i1 aktywna turystyka. Sa to migdzy innymi obiekty matej architektury, tablice informacji turystyczne;j,
publiczne toalety, wiaty, ciagi piesze i pieszo — rowerowe wraz z infrastruktura, parkingi lesne, a takze obiekty
sanitarne budowane na potrzeby po6l biwakowych i znajdujace si¢ w ich bezposrednim sasiedztwie;

16)tymczasowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony handlowe,
punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, kontenery oraz przyczepy
handlowe i gastronomiczne;

17)obiektach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ wiaty przystankowe, wiaty rowerowe, zadaszenia,
donice ikwietniki, toalety publiczne, latarnie, tablice informacyjne, ostony na drzewa, zagospodarowanie
parkingéw, meble parkowe oraz systemy barierek i ogrodzen poprawiajacych bezpieczenstwo wzdluz ciagow
komunikacyjnych.

18)stanie istniejacym — nalezy przez to rozumiec stan istniejacy na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale pojgcia uzyte w uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z2010r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do
W/W ustawy.

§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objgtym
planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Linia Nr 360/XLII/V/2010 z dnia 28 pazdziernika 2010
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Strzepcz, w gminie Linia, oraz uchwaty Rady Gminy Linia Nr 241/XXIV/VI1/2013 z dnia 6 maja 2013 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 360/XLII/V/2010 z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Strzepcz, w gminie Linia.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

4. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegotowe
przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1)Oznaczenia ogolne:
a) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
) sposob oznaczenia terenu:
- numer terenu,
- symbol przeznaczenia terenu;
2)Przeznaczenie terenow;

3)Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) pas 100 m od linii brzegi jeziora Strzepcz;

4)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) obiekt wspottworzacy klimat historycznej zabudowy,
b) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzepcz,

c) strefa ,,W” ochrony archeologicznej dla stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow,
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d) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej dla stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow,
e) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej dla stanowisk znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkows;
5)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
a) obowigzujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6)Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu:
a) obszary o znacznych spadkach terenu,
b) strefa ochronna od cmentarza,
¢) linia energetyczna §redniego napigcia wraz ze strefa ograniczen,
d) strefa przebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej CWTiD MW;
7)Informacje nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) proponowane linie podzialu wewngtrznego.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Obszar planu obejmuje tacznie 88 terendw, o nastepujacych rodzajach przeznaczenia:
1)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2)ML - tereny zabudowy letniskowej;
3)U — tereny zabudowy ustugowe;;
4)UT — tereny ushug turystyki;
5)US — tereny ustug sportu;
6)P — tereny zabudowy produkcyjnej;
7)KP — tereny parkingdow;
8)ZL — tereny lasoéw;
9)ZP — tereny zieleni urzadzonej;
10)ZK — tereny zieleni nieurzadzonej;
11)WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
12)KDZ- tereny drog publicznych — drogi zbiorcze;
13)KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
14)KDW — tereny drog wewngtrznych;
15)KX — tereny ciagow pieszych i rowerowych.
2. Przeznaczenie terenu dla poszczegdlnych terenow zawarto w ustaleniach szczegdétowych uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Przy realizacji zagospodarowania obszaru objgtego planem ustala si¢ zachowanie zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, okreslonych niniejsza uchwata.

2. Zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
1)zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych (nie wigcej niz jedna na dzialce) oraz nosnikow reklamowych
wbudowanych w postaci szyldéw i tablic informacyjnych S$ci§le zwiazanych z wykonywana na miejscu
dziatalnoscia, nie wigcej niz jedna na lokal ustugowy, o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?2.
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3. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okre§lonymi w Dziale II uchwaty.

4. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym.

5. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sig:
1)zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych i pelnych od strony drég publicznych;

2)nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow i grafitu; dopuszcza si¢ krycie dachoéw strzecha lub gontem;

3)nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie
1 modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, materiaty cegtopodobne
(klinkier), drewno, kamien; dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

4)zakaz stosowania sidingu winylowego 1ijaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

6. Niezgodne z planem, istniejace na czas uchwalenia planu i wzniesione zgodnie z prawem budynki moga by¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury, do czasu ich wyburzenia lub przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

7. Ustala sig, ze rozw06] zainwestowania bgdzie planowany réwnolegle z systemami infrastruktury technicznej
1 transportowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na obszarze planu ustala si¢:

1)projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2)zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ ograniczony do terenu, do ktérego
wlasciciel ma tytul prawny;

3)gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
1 w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

3. Zakazuje sie likwidowania, zasypywania, przeksztatcania lub osuszania naturalnych zbiornikéw wodnych
1 obszarow wodno-btotnych.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni oraz cennych zbiorowisk roslinnych.

6. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

7. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen w formie grup drzew lub krzewow. Nasadzenia nalezy realizowa¢ w oparciu
o gatunki zgodne geograficznie i siedliskowo.

8. Zaleca sig¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych iprzepuszczalnych do utwardzania drog
dojazdowych i miejsc postojowych.

§ 10. 1. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Leby”, obowiazuja przepisy odrebne.

2. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
bedacego czgScia Pomorskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych, obowiazuja przepisy odrgbne.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzepcz, w ktorej
obowiazuja nastgpujace rygory:

1)nowa zabudowa powinna mie¢ forme architektoniczna dostosowana do krajobrazu i nawiazujaca do tradycji
historycznych regionu;

2)stosowanie azurowych ogrodzen dziatek o wysokosci do 1,5 m o charakterze tradycyjnym, tj.: drewnianych
z dopuszczeniem kamiennej badz ceglanej podmuréwki nie przekraczajacej 30 cm, lub zywoplotow
naturalnych i formowanych;

3)zachowanie naturalnego krajobrazu;
4)szczegblna ochrona obja¢ nalezy istniejace w strefie zadrzewienia;

5)zabrania si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam wbudowanych, dopuszcza si¢ jedynie umieszczanie
szyldow zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza o powierzchni do 1 m?;

6)wyklucza si¢ lokalizacje tablic ikonstrukcji reklamowych w sposob przestaniajacy obiekty wspottworzace
klimat historycznej zabudowy;

7)zabrania si¢ lokalizacji matych elektrowni wiatrowych.

2.Na terenie objetym planem znajduja si¢ 2 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego

1)Dla stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 263/Archeol. z dnia 16.12.1974 r. ustala si¢ strefe
,»W?” ochrony archeologicznej:

a) celem ochrony jest zachowanie najcenniejszych zasoboéw archeologicznych woj. pomorskiego,

b) wyklucza si¢ jakiekolwiek inwestycje (w tym roéwniez parcelacje), naruszajace substancje zabytkowa
stanowisk archeologicznych, obowiazuje $cista ochrona i trwate zachowanie,

¢) na istniejacych, wydzielonych przed wejsciem w zycie planu, dziatkach budowlanych na obszarze strefy (na
terenie 26-MN) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja pozwolenia Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku w postaci decyzji administracyjnej, poprzedzonego wykonaniem
wyprzedzajacych badan wykopaliskowych, ktorych celem jest udokumentowanie reliktow osadnictwa;
zakres prac archeologicznych okresla kazdorazowo Pomorski Wojewddzki Konserwator w Gdansku;

2)Dla stanowiska wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr 264/Archeol. z dnia 17.12.1974 r. ustala si¢ strefe
,»OW?” ochrony archeologicznej:

a) obowiazuje wymog uzgadniania planow i projektow zagospodarowania terenu w obrgbie strefy ochrony
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem w Gdansku,

b) w granicach strefy dopuszczalna jest dzialalno$¢ inwestycyjna pod warunkiem wykonania wyprzedzajacych
badan wykopaliskowych, ktorych celem jest udokumentowanie reliktow osadnictwa; zakres prac
archeologicznych okresla kazdorazowo Pomorski Wojewo6dzki Konserwator w Gdansku,

¢) po wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, teren moze by¢ trwale zainwestowany.

3. Dla pozostalych 3 stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
ustala sig strefg ,,OW” ochrony archeologicznej:

1)obowiazuje wymog uzgadniania plandéw i projektow zagospodarowania terenu w obrebie strefy ochrony
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem w Gdansku;

2)w granicach strefy dopuszczalna jest dzialalno$¢ inwestycyjna pod warunkiem wykonania wyprzedzajacych
badan wykopaliskowych, ktorych celem jest udokumentowanie reliktow osadnictwa; zakres prac
archeologicznych okresla kazdorazowo Pomorski Wojewodzki Konserwator w Gdansku;

3)po wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, teren moze by¢ trwale zainwestowany.
4. W granicach obszaru opracowania wystgpuja obiekty wspottworzace klimat historycznej zabudowy

1)obowiazuje zachowanie charakteru, proporcji oraz bryly budynkéws;
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2)w przypadku przebudowy lub remontu obiektow wspottworzacych klimat historycznej zabudowy nalezy
zachowa¢ oryginalny charakter zabudowy oraz stosowa¢ charakterystyczne dla tradycji budowlanej wsi
i regionu materialy budowlane.

5. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane iziemne sa zobowiazane zabezpieczyc
znalezisko, wstrzymac¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sa:

a) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych drég, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL,
KDD, KDW,

b) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami ZK, ZP,
¢) tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektoéw matlej architektury zwiazanych z funkcjonowaniem
danego terenu w sposob nieutrudniajacy korzystanie z danej przestrzeni. W przypadku lokalizacji obiektow malej
architektury w liniach rozgraniczajacych drég publicznych obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zakaz lokalizowania ogrodzen w obrgbie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenie
elementow detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, atakze elementow
zagospodarowania parkingdw czy systemow barierek i ogrodzen poprawiajacych bezpieczenstwo wzdhuz ciagow
komunikacyjnych.

4. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych obowiazuja ustalenia §8 ust.2.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa w Dziale 11
uchwaty.

2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem terenéw dla ktorych
ustalenia szczegdtowe dopuszczaja taka lokalizacje.

4. W granicach opracowania planu istnieje mozliwo$¢ parkowania przyczep kampingowych wylacznie na
urzadzonych polach kampingowych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 14. 1. Na terenie opracowania planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktoére potwierdzalyby
konieczno$¢ wskazania terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterendéw lezacych
w granicach opracowania nie jest ujgty w rejestrze obszar6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach opracowania planu istnieja obszary o znacznym spadku terenu, na ktorych
w momencie uruchomienia proceséOw inwestycyjnych moze powsta¢ zagrozenie ruchami masowymi ziemi. Ustala
sig, ze przed uruchomieniem procesow inwestycyjnych na tych obszarach nalezy przeprowadzi¢ badania
geologiczno-inzynierskie. Po stwierdzeniu wystgpowania terenéw zagrozonych procesami geodynamicznymi
wskazane jest podjecie dziatan zabezpieczajacych przed tymi procesami, w zakresie zgodnym z odrgbnymi
przepisami prawa.

2. W pasie szerokosci 100 m od linii brzegu zbiornikéw wodnych:
1)Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

b) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
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c¢) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,
d) realizacji inwestycji celu publicznego;

2)Powyzszy zakaz nie dotyczy wyznaczonych terendw dostepu do wod publicznych oraz w zakresie niezbednym
do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani;

3)Dopuszcza sig¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony
srodowiska oraz walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy,
a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw wodd, jezeli w trakcie postgpowania strona wykaze brak
niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z warunkami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow
w Dziale III niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz zostalo to ustalone w Dziale III niniejszej uchwaty,
w celu polepszenia warunkow mieszkaniowych uzytkowania dziatek sasiednich.

3.Za zgodne zplanem uznaje si¢ dzialki o mniejszej powierzchni, wydzielone przed wejSciem w zycie
niniejszego planu.

4. Na wszystkich terenach inwestycyjnych oraz na terenach oznaczonych symbolem ZL, ZP, ZK dopuszcza si¢
wydzielenie ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych.

5. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenow zieleni nieurzadzonej w granice poszczegdlnych dziatek budowlanych, bez
prawa wznoszenia obiektow budowlanych na wlaczonych fragmentach terenow ZK, jednak w wymagana
minimalna powierzchni¢ dzialki budowlanej wlicza si¢ jedynie powierzchni¢ na terenie inwestycyjnym, czg$¢
terenu ZK moze stuzy¢ tylko do powigkszenia takiej dziatki. Wlaczenie terenow zieleni nieurzadzonej w granice
poszczegblnych dziatek nie wptywa na parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ktore dotycza tylko czg$ci dziatki przewidzianej pod zabudowe. Dopuszczenie to nie obowiazuje na terenie
strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Obowiazuja ustalenia dla poszczegolnych terenow okreslone w Dziale III niniejszej uchwaty.

2. Na wszystkich terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP i ZK dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
turystyczne;j.

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnej odleglosci zabudowy od krawedzi lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala sig¢ strefg ograniczen od naziemnej linii energetycznej 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m z kazdej
strony linii):

1)zagospodarowanie terenu w obszarze strefy ograniczen linii $redniego napigcia zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2)ograniczenie to nie bedzie obowiazywac w przypadku likwidacji, przeniesienia lub skablowania linii.

5.Na terenach inwestycyjnych dopuszcza si¢ zachowanie obecnej funkcji zprawem do przebudowy
i remontow budynkow, aw przypadku istniejacych siedlisk rolniczych réwniez do rozbudowy gospodarstw
zgodnie z parametrami danego terenu.

6.Za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy z drog na dziatki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

7. Ustala si¢ strefe ochronng od cmentarza potozonego poza granicami opracowania planu — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sig strefe przebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej CWTiD MW.
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9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowe
istniejacych gospodarstw rolniczych.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

1)2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

2)1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny lub domek turystyczny w zabudowie ustug turystyki;
3)1 miejsce postojowe na 1 domek letniskowy;

4)1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej;

5)1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 obiekt i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

§ 18. 1. Dostgpnos¢ drogowa terendw ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dla wszystkich terendw poza terenami inwestycyjnymi dopuszcza si¢ ustalenie dostgpnosci drogowej
poprzez stuzebnos¢ przejazdu przez teren sasiadujacy.

3. Na wszystkich terenach inwestycyjnych oraz na terenach oznaczonych symbolem ZL, ZP, ZK iKP
dopuszcza si¢ wydzielenie ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych.

4. Na terenach drog wewnetrznych, parkingdw, ciagdw pieszych oraz pieszo-jezdnych obowiazuje zapewnienie
dostgpu publicznego.

5. Dopuszcza sig¢ wydzielenie innych niz na rysunku planu terenow dréog wewngtrznych, pod warunkiem, ze:
I)minimalna szeroko$¢ noworealizowanych drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza
niz 8,0 m;
2)noworealizowane siggacze stanowiace dojazd do wigcej niz czterech dzialek beda wyposazone w plac do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m;

3)drogi te nie maja bezposredniego zjazdu z drogi 56-KDZ.

6. Wjazdy na dziatki — bezposrednio z drog dojazdowych i wewngtrznych; zakazuje si¢ bezposrednich wjazdow
na dziatki z drogi zbiorczej, za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolem U/P.

7. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig:

1)lokalizacje budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, na warunkach
okreslonych w obowiazujacych przepisach;

2)lokalizacje chodnikows;
3)lokalizacje $ciezek rowerowych;

dlokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to
pozwalaja;

5)lokalizacje¢ miejsc postojowych;

6)lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie rozgraniczajacym drogi na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

7)dopuszcza sig obiekty matej architektury tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci itp.
§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
1)w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ rozbudowg istniejacej, gminnej sieci wodociagowej, w celu obstugi przedmiotowej inwestycji,

b) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrgbnych przepisow dot. przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;
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2)w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna — z urzadzen indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieuciazliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz,
olej opatowy, drewno, itp.;

3)w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drég,
4)w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazociagowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
5)w zakresie odprowadzenia §ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) wyklucza si¢ zrzut $ciekow sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych,

c) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow
bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo
podtaczy¢ do sieci, aindywidualne rozwiazania bezwzglednie =zlikwidowa¢. Nie dopuszcza sig
funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systemow gromadzenia S$ciekow
bytowo-gospodarczych,

d) nie dopuszcza sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod przepompownie S$ciekow usciSlonych na etapie realizacji
i modernizacji istniejacej i nowoprojektowanej sieci;

6)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe,

b) z terenow parkingéw, droég utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych w przepisach
odrebnych,

¢) zakazuje sig¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

e) nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby w granicach planu,
a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo-wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz zaleganiem
wod opadowych;

7)w zakresie utylizacji odpadow statych — po segregacji wywo6z na skladowisko odpadéw za posrednictwem
specjalistycznych jednostek;

8)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) z istniejacych iprojektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie sieci szerokopasmowych
i $wiattowodowych,

b) w granicach terenu objetego opracowaniem planu dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw telefonii komorkowe;j
na terenach komunalnych.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych na obszarze opracowania sieci wraz z ich strefami ochronnymi.

3. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Nalezy zapewni¢ dostgp do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drog dla zarzadzajacych sieciami.

5. W obrebie terendw budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodow pozarniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢
Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 20. Stawki procentowe dla poszczego6lnych terenéw okreslone sa w Dziale 111 uchwaty.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegélowe

§ 21. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01-ML/UT, 02-
ML/UT, 03-ML/UT, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) iushug turystyki (obiektow
osrodkow wypoczynkowych, hoteli, moteli, pensjonatow, zajazdow turystycznych). Dopuszcza si¢ lokalizacjg
ustug gastronomii, handlu detalicznego isportu begdacych uzupehieniem podstawowego przeznaczenia,
niezaktocajacych funkcji podstawowej;

2)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odregbnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod drzewa
i krzewy,

¢) minimalna i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,
f) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub szeregowa,

g) wysoko$¢ zabudowy — dla obiektow ustug turystyki do II kondygnacji nadziemnych, wtacznie z poddaszem
uzytkowym, maksymalnie do 10,00 m; dla obiektow zabudowy letniskowej do II kondygnacji nadziemnych,
wilacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie do 9,00 m,

h) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

1) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°. Dla obiektéw ustug
turystyki dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terenéw na dziatki budowlane, jednak powstale po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1500 m?,dla terenow zabudowy letniskowe;j,

- nie moga by¢ mniejsze niz 3000 m?,dla terenow ustug turystyki,

- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury,

c) istniejace na dzien uchwalenia planu podziaty uznaje si¢ za zgodne z planem,;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu czgs¢ terenow zlokalizowana jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
zbiornikow wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaly,
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b) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w sasiedztwie lasow — obowiazuja zapisy
zawarte w § 16 ust. 3 uchwaty;

5)Stawka procentowa: 30%.
§ 22. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04-ML/UT, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) iushug turystyki (obiektow
osrodkow wypoczynkowych, hoteli, moteli, pensjonatéw, zajazdow turystycznych). Dopuszcza si¢ lokalizacjg
ustug gastronomii i sportu begdacych uzupetnieniem podstawowego przeznaczenia, niezakldcajacych funkcji
podstawowej;

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod drzewa
i krzewy,

¢) minimalna i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,
f) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub szeregowa,

g) wysoko$¢ zabudowy — dla obiektéw ustug turystyki do II kondygnacji nadziemnych, wtacznie z poddaszem
uzytkowym, maksymalnie do 9,00 m; dla obiektéw zabudowy letniskowej do II kondygnacji nadziemnych,
wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie do 8,00 m,

h) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,
1) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terenéw na dziatki budowlane, jednak powstale po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1500 m?,dla terenéw zabudowy letniskowej,

- nie moga by¢ mniejsze niz 3000 m?,dla terenow ustug turystyki,

- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dzialek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury,

c) istniejace na dzien uchwalenia planu podziaty uznaje si¢ za zgodne z planem,;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty,

b) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ terenu zlokalizowana jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
zbiornikoéw wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaly.

5)Stawka procentowa: 30%.

§ 23. 1. Ustalenia szczegodlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05-ML, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nast¢pujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej);
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2)Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod drzewa
i krzewy,

¢) minimalna i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,
f) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

g) wysoko$¢ zabudowy — do II kondygnacji nadziemnych, wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie do
9,00 m,

h) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,
1) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terenéw na dziatki budowlane, jednak powstale po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1500 m?,

- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dzialek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury,

¢) istniejace na dzien uchwalenia planu podzialy uznaje si¢ za zgodne z planem,;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu, teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotlu
ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaly,

b) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ terenu zlokalizowana jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
zbiornikéw wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaly.

5)Stawka procentowa: 30%.

§ 24. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06-ML, 07-ML, 08-ML,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej).

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod drzewa
1 krzewy,

¢) minimalna i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,

f) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
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g) wysoko$¢ zabudowy — do II kondygnacji nadziemnych, wtacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie do
8,00 m,

h) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,
i) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terendow na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1500 m?,

- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury,

c) istniejace na dzien uchwalenia planu podziaty uznaje si¢ za zgodne z planem
d) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu, tereny zlokalizowane sa w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty,

b) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ terenow zlokalizowana jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
zbiornikow wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaly.

5)Stawka procentowa: 30%.

§ 25. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09-UT wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny ustug turystyki (obiektow os$rodkéw wypoczynkowych) i agroturystyki.
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug gastronomii i sportu bedacych uzupetnieniem podstawowego przeznaczenia,
niezaktocajacych funkcji podstawowej. Dopuszcza si¢ zachowanie funkcji zabudowy zagrodowe;;

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,2;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod drzewa
i krzewy,

¢) minimalna i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,
f) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub szeregowa,

g) wysoko$¢ zabudowy do II kondygnacji nadziemnych, wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie do
9,00 m.

h) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,
1) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terenéw na dziatki budowlane, jednak powstale po podziale
dziatki budowlane:
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- nie moga by¢ mniejsze niz 3000 m?,

- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dzialek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury,

c) istniejace na dzien uchwalenia planu podziaty uznaje si¢ za zgodne z planem,;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, tereny zlokalizowane sa w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty,

b) zgodnie z rysunkiem planu czgs¢ terenéw zlokalizowana jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
zbiornikéw wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaly,

¢) zgodnie zrysunkiem planu czgs¢ terenow zlokalizowana jest w sasiedztwie lasow — obowiazuja zapisy
zawarte w § 16 ust. 3 uchwaty,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje campingdéw i p6l namiotowych.
5)Stawka procentowa: 30%.

§ 26. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10-U/UT, 11-U/UT
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi s nastepujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny ustug turystyki (hoteli, moteli, pensjonatow, zajazdow turystycznych)
iagroturystyki oraz innych ustlug (handlu i gastronomii oraz ustug sportu) bedacych uzupelieniem
podstawowego przeznaczenia. Dopuszcza si¢ dodatkowo zabudoweg mieszkaniowa oraz zachowanie funkcji
zabudowy zagrodowej.

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod drzewa
1 krzewy,

e) minimalna i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,

f) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

g) wysoko$¢ zabudowy —
- dla hoteli i pensjonatow do Il kondygnacji nadziemnych, wtacznie z poddaszem uzytkowym, do 10,00 m,
- dla innej zabudowy II kondygnacje, z poddaszem uzytkowym, maksymalnie do 9,00 m,

h) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

1) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, kalenica skierowana
réwnolegle do frontowej granicy dziatki. W przypadku hoteli i pensjonatéw dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podzial ww. terenéw na dziatki budowlane, jednak powstale po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 3000 m? dla ustug turystyki,

- nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m? dla innej zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowe;j,
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- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,
- kat potozenia granic nowo projektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dzialek beda wynikatly z potrzeb infrastruktury,

¢) istniejace na dzien uchwalenia planu podziaty uznaje si¢ za zgodne z planem.

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, cze$¢ terenow zlokalizowana jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespolu ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaly,

b) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ terenow zlokalizowana jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
zbiornikow wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaly,

¢) zgodnie z rysunkiem planu, na terenach znajduja si¢ obiekty wspottworzace klimat historycznej zabudowy —
obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 4 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci handlowej i gastronomicznej w parterach budynkoéw o funkcji
turystyczne;j,

e) budynki z funkcja handlowa i gastronomiczna lokalizowac¢ w pierwszej linii zabudowy,
f) dopuszcza sig lokalizacjg tymczasowych obiektow handlowych.
5)Stawka procentowa: 30%.

§ 27. 1. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12-MN/UT i 13-
MN/UT, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug turystyki. Dopuszcza sig
lokalizacje¢ zabudowy letniskowej;

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,15, maksymalnie 0,4,

d) powierzchnia biologicznie czynna — dla terenu minimalnie 50% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod
drzewa i krzewy,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10,00 m,
f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — dowolna,
g) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

h) wysoko$¢ zabudowy — do II kondygnacji nadziemnych, wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie
9,00 m,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,
J) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°;

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. teren6w na dziatki budowlane, jednak powstale po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m?;
- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
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- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

4)Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w sasiedztwie lasow — obowiazuja zapisy
zawarte w § 16 ust. 3 uchwaty,

b) zgodnie zrysunkiem planu, przez czg$¢ terendw przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa
ograniczen — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 30%.

§ 28. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14-MN/U, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) dopuszcza sig samodzielne funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkcji,

b) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej,

¢) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
ustugowe;j,

d) dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic dziatki.

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie 0,2, maksymalnie 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — dla terenu minimalnie 40% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod
drzewa i krzewy,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10,00 m,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,
g) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

h) wysoko$¢ zabudowy — do II kondygnacji, wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 10,00 m dla
zabudowy ustugowej i 9,00 m dla zabudowy mieszkaniowej,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

j) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, kalenica skierowana
réwnolegle lub prostopadle do frontowe;j granicy dziatki;

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terenow na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m?;

- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztatt i wielko$¢ dziatek beda wynikaty z potrzeb infrastruktury;

Id: 749983 A5-9D3E-433A-99BA-3ACD1E64F342. Podpisany Strona 17



4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 30%.

§ 29. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15-MN/U, 16-MN/U,
17-MN/U, 18-MN/U, 19-MN/U, 20-MN/U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie funkcji mieszkaniowej lub funkcji mieszkaniowo-ushugowe;j,

b) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej,

c) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
ushugowe;j.

d) dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic dziatki;

2)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy — obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,2, maksymalnie 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — dla terenu minimalnie 40% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod
drzewa i krzewy,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10,00 m,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,
g) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

h) wysokos$¢ zabudowy — do II kondygnacji nadziemnych, wiacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie
9,00 m,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

j) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°,
na wysokiej $ciance kolankowej o nachyleniu 22-30° kalenica skierowana réwnolegle lub prostopadle do
frontowej granicy dziatki;

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terenéw na dziatki budowlane, jednak powstale po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m?,

- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dzialek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) do czasu wydzielenia drogi 59-KDD dopuszcza si¢ dojazd do terenu 16-MN/U przez teren 34-U/P,

Id: 749983 A5-9D3E-433A-99BA-3ACD1E64F342. Podpisany Strona 18



b) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenu 15-MN/U zlokalizowana jest w strefie "OW" ochrony
archeologicznej — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 3 uchwaty,

¢) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenu 18-MN/U zlokalizowana jest w strefie "OW" ochrony
archeologicznej — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 2 pkt 2 uchwaty,

d) zgodnie zrysunkiem planu cze$¢ terendw zlokalizowana jest w sasiedztwie lasow — obowiazuja zapisy
zawarte w § 16 ust. 3 uchwaty,

e) zgodnie zrysunkiem planu, przez czg$¢ terendw przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa
ograniczen — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaly,

f) zgodnie =z rysunkiem planu, przez czg$¢ terendéw przebiega strefa przebiegu infrastruktury
telekomunikacyjnej CWTiD MW — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 8 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 30%.

§ 30. 1. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21-MN, 22-MN, 23-
MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

a) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa i nie wymagajace obstugi
transportem cigzkim, o powierzchni nieprzekraczajacej 30% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow na
dzialce.

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) linia zabudowy — obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie 0,2, maksymalnie 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — dla terenu minimalnie 50% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod
drzewa i krzewy,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10,00 m,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dowolna,
g) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

h) wysokos$¢ zabudowy — do II kondygnacji nadziemnych, wiacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie
9,00 m,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

j) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, na
wysokiej $ciance kolankowej o nachyleniu 22-30° kalenica skierowana réwnolegle lub prostopadle do
frontowej granicy dziatki;

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terenow na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m?;

- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,

- kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu: dowolna,

b) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztatt i wielko$¢ dziatek beda wynikaty z potrzeb infrastruktury;
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4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu, cze$¢ terendw zlokalizowana jest w strefie "W" ochrony archeologicznej —
obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 2 pkt 1 uchwaty,

b) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenow zlokalizowana jest w strefie "OW" ochrony archeologicznej —
obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 3 uchwaly,

¢) zgodnie zrysunkiem planu czgs¢ terenow zlokalizowana jest w sasiedztwie lasow — obowiazuja zapisy
zawarte w § 16 ust. 3 uchwaty,

d) zgodnie zrysunkiem planu, przez czes$¢ terendOw przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa
ograniczen — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty,

e) zgodnie z rysunkiem planu, czg$¢ terenow zlokalizowana jest w strefie ochronnej od cmentarza — obowiazuja
zapisy zawarte w § 16 ust. 7 uchwaty,

f) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenow zlokalizowana jest na obszarze o znacznym spadku terenu —
obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 1 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 30%.

§ 31. 1. Ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33.U/P i34.U/P
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu

a) funkcja podstawowa: teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ ustugi handlu, sktadow, baz, magazynéw, nieuciazliwej produkcji, rzemiosta, turystyki,
agroturystyki, gastronomii, hotelarstwa, ustugi z zakresu obstugi komunikacyjnej (stacje paliw, obstugi
samochodow, parkingi itp.),

- dopuszcza si¢ realizacje mieszkania lub domu mieszkalnego wlasciciela, zarzadcy lub pracownikow
ustug, przy zachowaniu powierzchni uzytkowej obiektow mieszkalnych nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

2)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna — dla terenu minimalnie 60% powierzchni dziatki, z czego min. 20% pod
drzewa i krzewy,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15,00 m,
f) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

g) wysokos$¢ zabudowy — do II kondygnacji nadziemnych, wiacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie
10,00 m,

h) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

1) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, kalenica skierowana
rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

3)Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podziat ww. terenéw na dziatki budowlane, jednak powstale po podziale
dziatki budowlane:

- nie moga by¢ mniejsze niz 2000 m?,

- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej,
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- minimalna szeroko$¢ frontu: nie ustala sie,

b) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych;

4)Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, czg¢§¢ terendw zlokalizowana jest w strefie "OW" ochrony archeologicznej —
obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 3 uchwaty,

b) zgodnie zrysunkiem planu, przez cze$¢ terendow przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa
ograniczen — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty,

c) zgodnie zrysunkiem planu, przez czg§¢ terendow przebiega strefa przebiegu infrastruktury
telekomunikacyjnej CWTiD MW — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 8 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 30%.

§ 32. 1. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 35-ZL, 36-ZL, 37-ZL,
38-ZL, 39-ZL, 40-ZL wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny laséw;

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw : nie ustala sig;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
a) z zastrzezeniem lit. b, nie dopuszcza si¢ podziatu ww. terenéw na dziatki budowlane,

b) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszcza sig:
- obiekty matej architektury,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezbedne dla rekreacyjnego wykorzystania terenu,
- prowadzenie naziemnej i podziemnej sieci infrastruktury technicznej,
- uzupetnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejacych wartosci i form uktadéw zieleni,

¢) zgodnie z rysunkiem planu, cz¢$¢ terenu 39.ZL zlokalizowana jest w strefie "OW" ochrony archeologiczne;j
— obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 3 uchwaty,

d) zgodnie z rysunkiem planu, czg$¢ terenu 37.ZL zlokalizowana jest w strefie "OW" ochrony archeologicznej
— obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 2 pkt 2 uchwaty,

e) zgodnie z rysunkiem planu, czg$¢ terenow zlokalizowana jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 2 uchwaly,

f) zgodnie zrysunkiem planu, cze$¢ terendw zlokalizowana jest w strefie ochronnej od cmentarza ——
obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 7 uchwaty,

g) zgodnie zrysunkiem planu, czgs¢ terendow zlokalizowana jest na obszarze o znacznym spadku terenu —
obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 1 uchwaty,

h) zgodnie zrysunkiem planu, przez czg$¢ terenéw przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa
ograniczen — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 33. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 41-ZK, 42-ZK, 43-ZK,
44-7K, 45-7K, 46-7ZK, 47-7ZK, 48-ZK wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nast¢pujace:
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1)Przeznaczenie terenu — tereny zieleni nieurzadzonej;
2)Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 90% powierzchni dziatki;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) Dopuszcza si¢ wilaczenie terendw zieleni nieurzadzonej w granice poszczegdlnych dziatek budowlanych —
obowiazuja zapisy zawarte w § 15 ust. 5 uchwaly;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszcza sig:
- obiekty malej architektury,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezbedne dla rekreacyjnego wykorzystania terenu,
- prowadzenie naziemnej i podziemnej sieci infrastruktury technicznej,
- uzupelnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejacych wartosci i form uktadéw zieleni,

c) obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu, dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze wzgledow
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu,

d) zgodnie z rysunkiem planu, czgs$¢ terenéw zlokalizowana jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaly,

e) zgodnie z rysunkiem planu, cz¢$¢ terendw zlokalizowana jest na obszarze stanowiska archeologicznego —
obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 2 uchwaty,

f) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenéow zlokalizowana jest w strefie ochrony archeologicznej—
obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 2 uchwaty,

g) zgodnie zrysunkiem planu, czgs¢ terendow zlokalizowana jest na obszarze o znacznym spadku terenu —
obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 1 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 34. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 49-ZP i50-ZP,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;;

2)Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, nie dopuszcza si¢ podzialu ww. terenow na dziatki budowlane,

b) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszcza sig:
- obiekty matej architektury,
- plac zabaw,
- zagospodarowanie niezbgdne dla rekreacyjnego wykorzystania terenu,

- prowadzenie naziemnej i podziemnej sieci infrastruktury technicznej,
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- uzupelnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejacych wartosci i form uktadow zieleni,

c) zgodnie zrysunkiem planu, przez czg$¢ terenéw przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa
ograniczen — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 35. 1. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51-ZK/US, 52-ZK/US,
53-ZK/US, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej i ushug sportu
a) funkcja podstawowa: zielen,
b) funkcja uzupetniajaca: plaze, kapieliska, dojscia, dojazdy, parkingi,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- fawek i koszy na $mieci,
- niekubaturowych obiektéw zaliczonych do grupy inwestycji celu publicznego,

- urzadzen wodnych,

- elementow zagospodarowania stuzacego turystyce wodnej (nie bedacych obiektami budowlanymi) typu
przystanie, stanice, pomosty, slipy, wyciagi;

2)Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
a) z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ podzial ww. terendw na dzialki, jednak powstate po podziale dziatki:
- nie moga by¢ mniejsze niz 800 m?,
- musza mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej,
- minimalna szeroko$¢ frontu: nie ustala sig,

b) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

4)Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nie dopuszcza si¢ grodzenia dziatek,
b) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow handlowych,
c¢) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przebiegu przez tereny ciagu pieszego,

d) zgodnie zrysunkiem planu, tereny zlokalizowane sa w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty,

e) zgodnie z rysunkiem planu tereny zlokalizowane sa w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu zbiornikéw
wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 36. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54-ZP/US, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nast¢pujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej i ustug sportu

a) Funkcja podstawowa: zielen,
b) Funkcja uzupetniajaca: plaze, kapieliska, dojscia, dojazdy, parkingi,
¢) Dopuszcza sig lokalizacje:

- fawek i koszy na $mieci,
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- niekubaturowych obiektéw zaliczonych do grupy inwestycji celu publicznego,
- urzadzen wodnych,

- elementow zagospodarowania stuzacego turystyce wodnej (nie bedacych obiektami budowlanymi) typu
przystanie, stanice, pomosty, slipy, wyciagi;

2)Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) z zastrzezeniem lit. b, nie dopuszcza si¢ podzialu ww. terenow na dziatki budowlane,

b) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nie dopuszcza si¢ grodzenia dziatki,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektéw handlowych,
¢) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przebiegu przez teren ciagu pieszego,

d) zgodnie zrysunkiem planu, tereny zlokalizowane sa w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty,

e) zgodnie z rysunkiem planu tereny zlokalizowane sa w pasie szerokos$ci 100 m od linii brzegu zbiornikow
wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 37. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55-ZP/KP, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej oraz parkingow

a) Funkcja podstawowa: teren parkingow,
b) Funkcja uzupeiniajaca: zielen,
¢) Dopuszcza sig lokalizacjg:

- fawek i koszy na $mieci,

- niekubaturowych obiektéw zaliczonych do grupy inwestycji celu publicznego;

2)Parametry i wskazniki zagospodarowania terendw :

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,

b) nawierzchnia parkingu: gruntowa lub azurowa;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) z zastrzezeniem lit. b, nie dopuszcza si¢ podzialu ww. terenéow na dziatki budowlane,

b) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztatt i wielko$¢ dziatek beda wynikaty z potrzeb infrastruktury;

4)Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie naziemnej i podziemne;j sieci infrastruktury technicznej,

¢) zgodnie z rysunkiem planu, tereny zlokalizowane sa w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaly,
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d) zgodnie z rysunkiem planu tereny zlokalizowane sa w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu zbiornikéw
wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 38. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56-KDZ wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, min. 20 m;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig;

4)Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 39. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 57-KDD wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;;

2)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, min. 14 m;

3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenu zlokalizowana jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespohu ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaly,

b) zgodnie z rysunkiem planu, przez czgs¢ terenu przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczen
— obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 40. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 58-KDD, 59-KDD, 60-
KDD wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;;
2)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, min. 10 m;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, czgs¢ teren ow zlokalizowana jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwatly,

b) zgodnie zrysunkiem planu, cze$¢ terendw zlokalizowana jest w strefie "W" ochrony archeologicznej —
obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 2 pkt 1 uchwaty,

¢) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ terenow zlokalizowana jest w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegu
zbiornikéw wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaly,

d) zgodnie zrysunkiem planu, przez czg$¢ terenow przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa
ograniczen — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty,

e) zgodnie zrysunkiem planu, przez czg$¢ terend6w przebiega strefa przebiegu infrastruktury
telekomunikacyjnej CWTiD MW — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 8 uchwaty.
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5)Stawka procentowa: 1%.

§ 41. 1. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 61-KDD wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;;

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, min. 13 m;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenu zlokalizowana jest w strefie "OW" ochrony archeologicznej —

obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 3 uchwaty.
5)Stawka procentowa: 1%.

§ 42. 1. Ustalenia szczegélowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 62-KDW, 63-KDW,
64-KDW, 65-KDW, 66-KDW, 67-KDW, 68-KDW, 69-KDW, 70-KDW, 71-KDW, 72-KDW, 73-KDW, 74-
KDW, 75-KDW, 76-KDW, 77-KDW, 78-KDW, 79-KDW, 80-KDW, 81-KDW, 82-KDW, 83-KDW, 84-KDW,
85-KDW wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;

2)Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, min. 8 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodregbniania jezdni i chodnikéw;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terendw zlokalizowana jest w strefie ochrony archeologicznej—
obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 2 uchwaty,

b) zgodnie z rysunkiem planu, czg$¢ terendw zlokalizowana jest na obszarze stanowiska archeologicznego nr
11 — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 3 uchwaty,

¢) zgodnie zrysunkiem planu, przez czgs¢ terendow przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa
ograniczen — obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 4 uchwaty,

d) zgodnie zrysunkiem planu, czgs¢ terenow zlokalizowana jest na obszarze o znacznym spadku terenu —
obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 1 uchwaty,

e) zgodnie z rysunkiem planu, czg$¢ terenow zlokalizowana jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty,

f) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ terendow zlokalizowana jest w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
zbiornikow wodnych — obowiazuja zapisy zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 43. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 86-KX wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny ciagoéw pieszych;

2)Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, min. 5 m;
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig;

4)Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) dopuszcza sig zagospodarowanie niezbgdne dla rekreacyjnego wykorzystania terenu,

b) zgodnie z rysunkiem planu, przez czgs¢ terenu przebiega linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczen
— obowiazuja zapisy zawarte w § 16 ust. 3 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

§ 44. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 87.WS oraz 88.WS
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenéw — tereny wod powierzchniowych sroédladowych,

2)Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw: nie dotyczy,
3)Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu;

4)Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) zgodnie z rysunkiem planu, czg$¢ terenow zlokalizowana jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespohu ruralistycznego wsi Strzepcz — obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 1 uchwaty.

5)Stawka procentowa: 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 45. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Linia

Czeslaw Hinz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 272/XXVII/V1/2013
Rady Gminy Linia
z dnia 3 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Strzepcz w gminie Linia.
Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Strzepcz w gminie Linia.
Rada Gminy Linia odrzuca powyzsza uwage

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz.U. 2012 poz. 647), Rada Gminy Linia rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp:

1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 12 sierpnia 2013 r. do 05 wrze$nia 2013 r. W dniu 30 sierpnia 2013 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012
poz. 647) uwagi byly przyjmowane do dnia 6 lutego 2013 r.

3. W ustawowym terminie wniesiono jedna uwagg, w zwiazku zczym Rada Gminy Linia podejmuje
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Strzepcz w gminie Linia.

Pan! wniost uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczaca zmiany
przebiegu drogi oznaczonej symbolem przeznaczenia 85-KDW i zaprojektowania tej drogi zgodnie
Z propozycja przedstawiong przez wnoszacego uwage.

Rada Gminy Linia odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnieni Droga 85-KDW zostala zaprojektowana z my$la o zagwarantowaniu obstugi komunikacyjnej dla
calego terenu 30-MN, w ktorego sktad wchodza nieruchomosci roznych wiascicieli. Zmiana przebiegu drogi
wewngtrznej 85-KDW w sposob zgodny z uwaga wptynglaby na pozbawienie dostgpu do drogi publiczne;j
dzialek powstatych wyniku podzialu dziatki nr 38. Ponadto zaproponowany na mapie dotaczonej do uwagi
podziat na dzialki nie uwzglednia istniejacego zadrzewienia (teren 48-ZK). Teren objety granicami planu jest
polozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Doliny teby”. Zgodnie z§5 Uchwaly nr
1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 28 kwietnia 2012r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim, w granicach ochk obowiazuje zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien srodpolnych. Uwzglednienie uwagi wplyngloby zatem na ztamanie tego zakazu.

DDane osobowe wnoszacych uwage podlegaja ochronie zgodnie z ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia
1997 1. (tj. Dz. U. 22002 r. Nr 101, poz. 926 z p6zn. zmianami).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 272/XXVII/V1/2013
Rady Gminy Linia
z dnia 3 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2012 nr 0 poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22013 r. poz. 594) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005
r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy Linia rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowg drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociagowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energig elektryczna,
- zaopatrzenie w energig cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

I1. Budowa drég

W granicach planu jako drogi publiczne, nalezace do zadan wilasnych gminy, przewiduje sig¢ realizacjg:
drég klasy D — dojazdowej, oznaczone na rysunku planu jako 57-KDD, 58-KDD, 59-KDD, 60-KDD, 61-
KDD. Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miejskie;j.
II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1)obszar objgty planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2)rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkéw technicznych wydawanych przez wlasciwego zarzadce
sieci.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1)obowiazuje pelne skanalizowanie obszardw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie §ciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwiazanie tymczasowe
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1)z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowe;,
dopuszcza sig indywidualne rozwiazania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zrédta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki

pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjgtej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkdw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego planem miejscowym:

1)Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2)Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspotfinansowanie zapisanych
w planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

3)Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny
niezbegdny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

4)Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegoélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1)Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2)Zrédta finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
1 infrastrukturalny. Optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciagane w kazdym
przypadku.
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