UCHWALA NR 25/11/1X/2024
RADY GMINY LINIA

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Linia
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Linia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Linia na lata
2024-2028”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jej integralng cze$¢.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Linia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Linia

Michal Miotk
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 725) Rada Gminy jest zobowigzana do uchwalania Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na co najmniej 5 lat. Przedmiotowy
program spetnia wymogi przywolanej powyzej ustawy, okresla zasady zarzadzania przez
Gming zasobem mieszkaniowym w latach 2024 — 2028.
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaly
Nr 25/11/1X/2024

Rady Gminy Linia

z dnia 27.06.2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LINIA NA LATA 2024-2028

Przepisy ogélne
§1

1.WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY WSKAZUJE W SZCZEGOLNOSCI:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzagdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
§2
1. ILEKROC W PROGRAMIE JEST MOWA O:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Linia;

2) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Linia;
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3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Linia na lata 2024 — 2028.

Rozdzial 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNIUCZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LINIA W POSZCZEGOLNYCH LATACH
Z. PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§3
1.WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LINIA
Mieszkaniowy zaséb Gminy Linia, objety programem, tworzg lokale mieszkalne potozone

w budynkach stanowigcych w calo$ci wihasnos¢ Gminy Linia w nastepujacych

miejscowosciach:

Polozenie Nr lokalu Powierzchnia (m?)

1 65,82 m?

Strzepcz, ul. Ks. Rotty 3 2 52,00 m?

3 34,88 m?

Razem 3 152,70 m?

Linia, ul. Okrezna 3 1 104,34 m?

Razem 1 104,34 m?

4 37,50 m?

Zakrzewo 22 5 77,00 m?

6 57,00 m?

Razem 3 171,50 m?

2. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
Gmina Linia wykonujac ustawowe zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowej bedzie wykorzystywata istniejacy zasob mieszkaniowy gminy.
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3. STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LINIA

Polozenie Ilos¢ | Powierzchnia Wyposazenie Stan techniczny
lokali (m?) techniczne budynku
Strzencs Energia elektryczna,
pez, 3 152,70 m? woda, kanalizacja dobry
ul. Ks. Rotty 3 .
sanitarna
Linia Energia elektryczna,
N 1 104,34 m? woda, kanalizacja $redni
ul. Okre¢zna 3 .
sanitarna
Energia elektryczna,
Zakrzewo 22 3 171,50 m? | centralne ogrzewanie, dobry
woda
Rozdziat 11
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALI,
Z. PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Po dokonanym przegladzie stanu techniczﬁigo mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢
potrzeby remontowe 1 modernizacyjne w nast¢pujacych rodzajach robot:

1) termomodernizacja budynku w Strzepczu;

2) wymiana piecOw nie spelniajacych wymagan w zakresie emisji zanieczyszczen — 3 piece
(Strzepcz, ul. Ks. Rotty 3 (2 lokale); Linia, ul. Okrezna 3 (1 lokal).

2. Planuje si¢ oprocz biezacych prac konserwatorskich, dokonania w latach 2024 - 2028
remontd6w 1 modernizacji zasobow mieszkaniowych Gminy Linia odpowiadajacym
mozliwo$ciom finansowym Gminy. Realizacja remontéw i modernizacji ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem dokonania

pierwszorzednie remontow, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Rozdzial 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY LINIAW KOLEJNYCH LATACH
§5
1. Gmina w chwili obecnej nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.
2. W przypadku sprzedazy budynku mieszkalnego, pierwszenstwo w nabywaniu lokalu
przyshuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony

— sprzedaz nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.
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Rozdzial IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§6
1. Czynsz za lokale mieszkalne obejmuje:
1) podatek od nieruchomosci,
2) koszty administrowania,
3) koszty konserwacji,
4) koszty utrzymania technicznego budynku i remontow,

5) optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng i cieplng czgsci wspolnych.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od witasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektryczne;j,

wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

3. Optaty zwiazane z dostawa wody oraz za odbidr nieczystosci statych i ptynnych rozliczane

beda bezposrednio pomigdzy najemca, a dostawca tych mediow i ustug.

4. Podwyzszanie stawki czynszu

1) Wskaznikiem decydujacym o wysokosci czynszu jest warto§¢ odtworzeniowa lokalu, ktora
dla Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Pomorskiego z dnia
29 marca 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
pomorskiego 1 miasta Gdanska bedacego siedzibg Wojewody 1 Sejmiku Wojewodztwa zostata
na okres od 1 kwietnia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku okreslona
w  kwocie 7 150,00 zt powierzchni uzytkowej budynkéw  mieszkalnych.
2) Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) ustalenie
wysokosci czynszu powyzej 3% wartosci odtworzeniowe] lokalu w stosunku rocznym
zobowigzuje wiasciciela do uzasadnienia podwyzki 1 sporzadzenia kalkulacji. Z powyzszego
wynika, ze wzrost stawki miesiecznej czynszu do poziomu 17,87 zt za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu moze nastapic¢ bez uzasadnienia.
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3) W chwili obecnej w zasobie mieszkaniowym Gminy Linia obowigzujaca stawka czynszu
za 1m? zgodnie z Zarzadzeniem Wéjta nr 16/2022 z dnia 08.02.2022 roku wynosi 8,00 zt.
4) Stawka czynszu bedzie podwyzszana nie czg$ciej niz co 12 miesigcy na zasadach

okreslonych w § 6 ust. 5 i 6 niniejszego programu.

5. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokali mieszkalnych stanowiacych zaséb
mieszkaniowy Gminy Linia ustalane sg przez Wojta Gminy Linia w drodze zarzadzenia
z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem czynnikow podwyzszajacych lub

obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

6. Czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu najmu

1) Stawka czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne
I instalacje ulega podwyzszeniu lub obnizeniu.

2) Stawka ulega obnizeniu, gdy:

a) lokal znajduje si¢ na poddaszu — 10%

b) lokal przeznaczony jest do kapitalnego remontu — 10%

c) lokal nie posiada biezacej wody lub kanalizacji — 5%

3) Stawka ulega podwyzszeniu, gdy:

a) lokal posiada podtaczenie do kanalizacji sanitarnej — 20%

b) lokal posiada centralne ogrzewanie — 10%

¢) lokal posiada bezposredni dostep do tazienki — 10%

7.  Zmiany  wysokosci stawek czynszu w  czasie trwania  najmu
Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci czynszu najmu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadku zmiany Zarzadzenia Wojta nr 16/2022 z dnia 08.02.2022r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Linia.

8. ZalegloSci czynszowe
Uznaje si¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w sptacie
wymaganych zobowigzan wobec Gminy z tytutu czynszu najmu poprzez odraczanie terminu

ich platnosci lub roztozenie nalezno$ci na raty, o ile najemca wykaze brak mozliwosci
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terminowej sptaty czynszu bez uszczerbku dla siebie i rodziny. Decyzje w tej sprawie wydaje

Wojt Gminy Linia.

9. Kryteria dochodowe

1) Zgodnie z art. 21b Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy sktada deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie
majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkdéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym czlonkow
gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego
w dniu sktadania tych dokumentow.

2) Osoba ubiegajagca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy jest zobowigzana do ztozenia o$wiadczenia 0 nieposiadaniu
tytulu prawnego do innego lokalu pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie

falszywego oswiadczenia.

Rozdzial V
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LINIA
§7
Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym
Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje

Wojt Gminy Linia, za posrednictwem pracownika Referatu Gospodarki Komunalne;.

Rozdzial VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ GMINY LINIA
W LATACH 2023 - 2028
§8
Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $rodki pochodzace

z budzetu gminy, w tym wpltywy z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, a takze $rodki
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zewnetrzne, w tym m.in. dotacje i inne zrodta (takie jak np. dofinansowanie z uwagi na wpis

do rejestru zabytkow budynku znajdujacego si¢ w Strzepczu, na ul. Ks. J. Rotty 3).

Rozdzial VI
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWEASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§9
1.WYSOKOSC WYDATKOW PRZEWIDYWANYCH W LATACH 2024 - 2028
KOSZTY 2024 2025 2026 2027 2028

Remonty i modernizacja
123 000,00 | 40 000,00 | 40 000,00 | 40 000,00 | 40 000,00

budynkow i lokali
7k zl zi zi zi

mieszkalnych

Rozdzial VIII
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY
§10

1. Zaktada si¢, ze budynki mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Linia doprowadzane beda do coraz lepszego stanu technicznego.

2. Stopniowo poprawiane beda warunki w mieszkaniach komunalnych poprzez realizacje

zalozen remontowych 1 modernizacyjnych ujetych w niniejszej uchwale.
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Gmina Linia Numer zalacznika
Ul. Turystyczna 15, 84-223 Linia

Tel. +48 58 676 85 82

www.gminalinia.com.pl

Uchwala numer “w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Linia na lata 2024-
2028 (druk 25)” zostata podjeta nastepujaca proporcja gloséw: jestem
za 13, jestem przeciw 0, wstrzymuje sie 0.

Uchwata zostata podjeta w trybie jawnym, zwykta wiekszoscig gtosow.
Data i godzina gtosowania: 27.06.2024 14:22:29

Radni zagtosowali jak ponizej:

Jestem za Jestem przeciw

Jan Mach BRAK

Agnieszka Butryn

Mirostaw Ellwart

Mirostaw Kottowski

Jerzy Szulc

Edyta Reich-Grzenkowicz

Jedrzej Stasiuk

Wtadystaw Mielewczyk

Mariola Rzemieniak

Czestaw Hinz

Daniela Bryla

Dorota Magrean

| |
BIR[R[E]2|o|N|e @] {w/N =

Michat Miotk

Obecni radni, ktorzy nie wzieli

Wrzymuje sie udzialu w glosowaniu

| BRAK [ BRAK

Operatorem systemu byt Admin.

Wygenerowano z systemu DSSS Vote za posrednictwem oprogramowania DSSS Vote App.



