RADA GMINY

UCHWALA NR 381/XXXV/VII1/2022
LINIA RADY GMINY LINIA

z dnia 6 czerwca 2022 1.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego dla cz¢sci obrebu
geodezyjnego Strzepcz oraz dla czesci obrebu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Linia uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 269/XXIV/VII1/2021 Rady Gminy Linia, z dnia 26 kwietnia 2021r., w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Strzepcz oraz dla czgsci obrebu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalefi ,,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Linia”,
uchwalonego uchwalg nr 166/XXIII/V/2008 Rady Gminy Linia zdnia 30 grudnia 2008r. z péZniejszymi
zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu geodezyjnego
Strzepcz oraz dla czgsci obrgbu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Strzepcz oraz dla
czgsci obrebu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia, zwany dalej planem, obejmuje obszary o lacznej
powierzchni okoto 93,6ha, ktérych granice okreslono na zalgcznikach nr od 1 do 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy cze$é obrebu Strzepcz — ul. Ksigdza Rotty, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2)rysunek planu wskali 1:1000, obejmujacy miejscowosé Dargolewo, wraz zwyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zalacznik nr 2;

3) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy czesé obrebu Poblocie — ul. Dabrowka, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zalagcznik nr 3;

4) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy czesé obrgbu Pobtocie — Wybudowanie, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zalacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zalgcznik nr 5;

6) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 6;

7) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 7.

§ 3. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony débr kultury wspéltczesnei;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakZze obszaréw szczeglnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:

1) ustalenia ogélne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-12;
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2) ustalenia  szczegblowe, obowigzujgce dla  poszczegblnych terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziatach 13-16.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogélne
i szczegolowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé turystyczng realizowana w ramach prowadzonego
gospodarstwa rolnego;

2) budynku agroturystycznym — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny zlokalizowany w granicach
gospodarstwa rolnego, przystosowany do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej polegajacej na
odplatnym wynajmowaniu pokoi gocinnych osobom przebywajacym na wypoczynku w gospodarstwie
rolnym;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia polaci powyzej 12 stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego polacie s3 nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) dziataniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania w obrgbie dziatki budowlanej
wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgtoszenia budowy lub wykonania innych robot
budowlanych, a takze uzyskania innych zgéd wymaganych obowigzujacymi przepisami prawa;

6) dzialce siedliskowej/siedlisku - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana, ktora jest czedcig
gospodarstwa rolnego, obejmujgca dziatke gruntu, kilka sgsiadujacych ze sobg dzialek gruntu albo ich
czgéci olgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3ha, w granicach ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zwigzanej funkcjonalnie z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumieé miejsca przeznaczone na postdj pojazdéw,
wyznaczone w obrgbie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkéw. Dopuszcza sig wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie WyZnaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej albo
dzialki siedliskowej odpowiednio na powierzchnig tej dziatki budowlanej albo dziatki siedliskowej. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz budynki, czesci
budynk6w niewystajacych ponad powierzchnie terenu, taraséw, schodéw zewngtrznych niezabudowanych,
ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych i o§wietlenia zewngetrznego. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczegélowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo
dziatki siedliskowej;

11) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajgce si¢ z polgczonych ze sobg

ogniw fotowoltaicznych, stluzgce do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

12) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje ushug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza sie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska, oraz
takich, ktore mogg powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
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standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pyléw
i gazéw, odoréw, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegllnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

13) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumieé czgsé dziatki znajdujacs sie za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki, tj. czesci dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejécie na dziatke;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej
o szerokosci dostosowanej do okreSlonej sytuacji przestrzennej, lecz nie nizszej niz 2m, zlozony
z gatunk6w drzew i krzewdw rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe lub wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od
terenéw sgsiednich, w tym drog publicznych.

§ 6. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zalgcznika;
4) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;
5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
6) nieprzekraczaine linie zabudowy;
7) strefa biologicznie czynna;
8) drzewa do zachowania;
9) obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych;
10) krzyze i kapliczki do zachowania.

Rozdzial 2,
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje lacznie 90 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi, w tym:

1) na zalgczniku nr 1 - obreb Strzepez ul. Ksigdza Rotty:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym RM,

b) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem cyfrowym 1.01 oraz symbolem literowym KDW;
2) na zaljczniku nr 2 — miejscowosé Dargolewo:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami cyfrowymi 2.1 i2.2 oraz
symbolem literowym MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami cyfrowymi od 2.3 do 2.5 oraz symbolem literowym MN/U,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
cyfrowymi 2.6 i 2.7 oraz symbolem literowym MN,U,

d) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami cyfrowymi od 2.8 do 2.13 oraz symbolem literowym RM,

e) teren rolniczy oznaczony symbolem cyfrowym 2.14 oraz symbolem literowym R,

f) tereny laséw oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.15 do 2.17 oraz symbolem literowym ZL,
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g) tereny zieleni krajobrazowej oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.18 do 2.21 oraz symbolem
literowym ZK,

h) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami cyfrowymi 2.22 i 2.23 oraz
symbolem literowym WS,

i) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem cyfrowym 2.01 oraz symbolem literowym
KDL,

j) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami cyfrowymi 2.02 i 2.03 oraz symbolem
literowym KDD,

k) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.04 do 2.06 oraz symbolem literowym
KDW;

3) na zalgczniku nr 3 — obre¢b Poblocie ul. Dabréwka:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.9 oraz
symbolem literowym MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami cyfrowymi od 3.10 do 3.17 oraz symbolem literowym MN/U,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oznaczone
symbolami cyfrowymi od 3.18 do 3.21 oraz symbolem literowym RM,

d) tereny laséw oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.22 do 3.25 oraz symbolem literowym ZL,

€) tereny zieleni krajobrazowej oznaczone symbolami cyfrowymi 3.26 i 3.27 oraz symbolem literowym
ZK,

f) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.28 do 3.31 oraz
symbolem literowym WS,

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem cyfrowym 3.01 oraz symbolem literowym
KDL,

h) tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.02 do 3.09 oraz symbolem literowym
KDW,

i) teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem cyfrowym 3.010 oraz symbolem literowym KDX;

4) na zalaczniku nr 4 — cze¢$¢ obr¢bu Poblocie Wybudowanie:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami cyfrowymi od 4.1 do 4.12 oraz symbolem literowym RM,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem cyfrowym 4.01 oraz symbolem literowym
KDL,

¢) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem cyfrowym 4.02 oraz symbolem literowym
KDD,

d) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 4.03 do 4.06 oraz symbolem literowym
KDW,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN,U ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu
i kolorystyki pokrycia dachéw oraz wykoficzenia elewacji, z uwzglednieniem ustalefi zawartych w rozdziale 5.
Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?. W przypadku
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych
materialéw i kolorystyki dachu i elewacji.
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2. W granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN,U
obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, a w
granicach jednego siedliska na terenach oznaczonych symbolem RM obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz
dw6ch budynkéw mieszkalnych, w tym jednego budynku agroturystycznego, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na dzialkach zlokalizowanych w granicach teren6w oznaczonych symbolami MN, MN/U oraz MN,U,
zabudowanych w dniu wejécia w Zycie planu budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym dopuszcza
si¢ budowg drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN,U obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojgcych
urzadzen fotowoltaicznych na dziatkach w sposéb eksponowany zdrég publicznych bez uprzedniego
nasadzenia zieleni izolacyjnej.

5. Zakazuje sig lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych.,

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1. W granicach obszaru objgtego planem ustala sie nastgpujacy sposéb klasyfikacji terenéw pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw halasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolami MN/U, MN,U zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) tereny oznaczone symbolem RM zalicza sie do terenow zabudowy zagrodowe;j.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomodci,
w tym drogi, przed sptywem wéd opadowych i roztopowych;

2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw zroznicowanych gatunkéw drzew i krzewéw, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt5;

5) zachowania iochrony drzew do zachowania, oznaczonych na rysunku planu. W uzasadnionych
przypadkach wynikajacych:

a) ze zlego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i Imienia,
b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) z braku mozliwosci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy remoncie drogi,
dopuszcza si¢ wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami gatunkéw
rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsiewzieé znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko.
Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére:
a) moze stanowi zr6dto zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) powoduje zmiang stosunkéw wodnych na obszarze planu lub na terenach przylegtych,
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c) wplywa na pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na terenach
przyleglych;
d) generuje  ucigzliwodci dla  $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia

elekiroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakoéci $rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczeg6lnych terenéw zlokalizowanych w granicach planu lub na terenach przyleglych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania obszaréw wodno - blotnych i rowéw oraz wszelkich elementéw uksztattowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
3) zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 2.2-MN, 2.8-RM, 2.10-RM, 3.18-RM, 3.20-RM,
3.21-RM, 4.3-RM, 4.12-RM, zlokalizowane sq budynki o wysokich walorach historyczno-kulturowych,
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkéw,
W tym w szczego6lnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztalt dachu, kat nachylenia polaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja §cian (rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne
elewacji), uklad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztaht, wielko$é okien, podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka elewacji;

2) dopuszczenie ocieplenia i tynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami
tynkowanymi;

3) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami deskowanymi,
szachulcowymi, zcegly, elewacjami posiadajacymi wystréj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski,
napisy i inne formy detalu architektonicznego;

4) zakaz nadbudowy budynkéw;
5) zakaz rozbudowy budynkéw od strony eksponowanej z drég publicznych;

6) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynkéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

7) dopuszczenie rozbiérki budynkéw o wysokich walorach historyczno-kulturowych, chronionych ustaleniami
planu, wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Przed
uzyskaniem zgody na rozbitrke, wiasciciel zobowigzany jest wykonaé inwentaryzacj¢ pomiarows
i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbiorki i przekazac jg gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow,

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg krzyze
i kapliczki przydrozne, podlegajace ochronie w zakresie ich lokalizacji, formy i tradycyjnych materiatow
budowlanych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowia drogi publiczne.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie przestrzeni publicznych na terenach oznaczonych symbolem MN,U.

4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajgcy
dostgpnos¢ osobom ze szczegélnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami dr6g, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§13. 1. Zasady  ksztaltowania zabudowy  izagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach
szczegOlowych obowiazujg dla:

a) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw i innych
obiektéw budowlanych.

2. Zasady i wskazniki, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dzialek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé i dojazdéw do dzialek budowlanych,
a takze Sciezek pieszych i rowerowych oraz przestrzeni publicznych,

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
W ustaleniach szczeg6lowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w Zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomo$ciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4.Dla budynkéw zdachem sromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okrelona w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaty dotyczy wysoko$ci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
polozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku.

5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace lokalizacji nowych
budynkéw na dziatkach budowlanych:

D w przypadku, gdy w ustaleniach szczegolowych dla danego terenu dopuszczone $3 rozne sposoby
lokalizacji budynkéw na dzialce, wszystkie nowe budynki w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy
lokalizowa¢ wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dzialki albo linii zabudowy);

2) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowaé
w minimalnej odlegto$ci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd;

3) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawg do ustalenia kierunku gl6wnej
kalenicy budynku jest najdiuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy kt6rym zZlokalizowany ma zosta¢
dany budynek.

6. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN,U,
dopuszcza si¢ dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w ustaleniach
szczegbtowych dla danego terenu, lokalizacje wiat o lacznej powierzchni nieprzekraczajgcej 30m2.

7. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza sie tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

8.Za zgodna z planem uznaje sie funkcje budynkéw istniejacych przed wejSciem w zycie planu oraz
budynkéw, zrealizowanych na podstawie pozwolef na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszen budowy i rob6t budowlanych, dokonanych przed wejsciem w zycie planu.

9. Dla budynkéw istniejacych przed wejéciem w Zycie planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolef na budowg, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen budowy i robét budowlanych,
dokonanych przed wejsciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie z Wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewngtrznych,
z mozliwoscia zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

10. Dla budynkéw istniejgcych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkéw, zrealizowanych na
podstawie pozwolefi na budowe, uzyskanych przed wejSciem w zycie planu lub zgloszeni budowy i robét
budowlanych, dokonanych przed wejéciem w zycie planu, posiadajgcych inny rodzaj dachu lub kat niz ustalony
W niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu,
z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu,
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Rozdziatl 8.
‘Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 14. Obszar objgty planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w zabudowie
w odlegto$ci 100m od zbiornikéw wodnych oraz w zagospodarowaniu terenu, wprowadzone uchwalg sejmiku
wojewddztwa w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

§ 15. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w otulinie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg przepisy dotyczace ochrony przyrody.

Rozdzial 9.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomoéci.
2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terenéw oznaczonych symbolami
MN, MN/U i MN,U: 1000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a) na terenach MN, MN/U, MN,U: 20m. Dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$é frontu pod warunkiem, e
przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata diugosé niemniejszg niz 20m,

b) na pozostatych terenach: nie ustala sie,

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw
lub innych tego typu obiektéw i urzadzet infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§17. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5m od
osi), wgranicach ktérych nalezy uwzglednié ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku, przepisami regulujgcymi poziom dopuszczalnych stezen inatezen
czynnikéw szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

Reozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drég publicznych oraz drég wewnetrznych przebiegajacych
w granicach obszaru objetego planem oraz z drog publicznych oraz drég wewnegtrznych przebiegajacych
w bezposrednim sasiedztwie planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie planu droga publiczna powiatowa nr
1336G oraz przebiegajace w granicach planu drogi publiczne gminne oznaczone symbolami 2.01-KDL, 3.01-
KDL, 4.01-KDL.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pemiacych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.
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4. W przypadku, gdy diugoé¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metréw, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych oraz ciggow pieszo-rowerowych na kazdym terenie,
W spos6b niekolidujgcy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushigowego,

c) dla budynkéw agroturystycznych: 1 miejsce parkingowe/1 pokéj goscinny;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
W odniesieniu do ogblnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 5 do 20,
b) 2 miejsca jezeli ogélna liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 21;
4) miejsca parkingowe nalezy przewidzieé w granicach dziatki budowlanej;
5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZK i R;

6) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdziat 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek
przylaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. wiloSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w energi¢ ze Zrédel odnawialnych za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 ust. 4;

2) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napigé wytacznie jako
sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo z system6w grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrédet
odnawialnych za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych, z uwzglednieniem ustalei zawartych w §
8 ust. 4.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze Zrédet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglo$ci projektowanych urzadzer i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepiséw odrebnych,
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5. W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dzialek zistniejacymi, na dziet wejécia W Zycie planu,
przydomowymi oczyszczalniami §ciekéw. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodpltywowe zbiorniki na
Scieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dzialki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wéd opadowych w celu poZniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zieleficéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odplywu wéd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ushig
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 20. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:

1) budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem §19 ust. 2 pkt 2 i §20 ust. 1 pkt 2;

2) sytuowanie na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i MN,U urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet emergii wylgcznie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem §8 ust. 4. Dopuszczenie nie dotyczy
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwoéci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz wsposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terendw.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe dla czesci obrebu Strzepez — ul. Ksiedza Rotty

§ 21. Dla terenu: 1.1-RM (o powierzchni ok. 1,45ha), oznaczonego na rysunku planu (zalgcznik nr 1 -
Strzepcz ul. Ksigdza Rotty), obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza sig agroturystyke.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej):

a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 12%, lecz nie wiecej niz 360m? powierzchni
zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 35%, lecz nie wigcej niz 1000m? powierzchni zabudowy
Iacznie;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej):
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 0,36, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,24,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 0,7;
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4) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,

¢) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, wiat oraz budowli rolniczych: 10m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

¢) w budynkach gospodarczych, zwigzanych z produkcj rolnicza i budynkach inwentarskich dopuszcza sie
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachowka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Zakaz
stosowania blachy falistej i trapezowej.

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza sie cegle,
drewno, kamieri, szklo.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki lokalizowa¢ na planie czworoboku w sposéb zapewniajacy utworzenie czworokatnego dziedzifica
wewnetrznego;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Eeby, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérej
obowigzuja ustalenia zawarte w §15.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18. Zakaz lokalizacji zjazdow bezposrednio z drogi
powiatowe;j.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

8.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu: 1.01-KDW, oznaczonego na rysunku planu (zalgcznik nr 1 — Strzepcz ul. Ksiedza Rotty),
obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérej
obowiazujg ustalenia zawarte w §15.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.
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6. Ustala si¢ stawk¢ procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegélowe dla miejscowosci Dargolewo

§ 23. Dla terenéw: 2.1-MN (o powierzchni ok. 1,03ha), 2.2-MN (o powierzchni ok. 1,10ha), oznaczonych
na rysunku planu (zatgcznik nr 2 — miejscowo$¢ Dargolewo), obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig lokalizacje ushig
wylacznie nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynk6éw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat: 6m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

¢)w wolnostojgcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza
sig¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu. Zakaz stosowania blachy falistej i trapezowe;j.

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dzialki;
3) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. W granicach terenu 2.2-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §10.
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5. Tereny zlokalizowane s w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenéw: 2.3-MN/U (o powierzchni ok. 1,05ha), 2.4-MN/U (o powierzchni ok. 1,37ha), 2.5-
MN/U (o powierzchni ok. 0,82ha), oznaczonych na rysunku planu (zalgcznik nr 2 — miejscowosé Dargolewo),
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushuigowej. Dopuszcza sig realizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji na dziatce
budynkéw wylgcznie ustigowych. Funkcja uslugowa nie moze stanowié wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno — ushugowego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielone;j dziatki budowlanej: 1000m2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ushugowych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat: 6m, za wyjatkiem terenu 2.3-MN/U, dla ktérego
dopuszcza sie 10m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

¢) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza sig symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dach6w: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
materiat dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza
si¢ blache¢ na rabek stojacy w odcieniach grafitu. Zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej.

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:
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1) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dzialke. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw kalenica prostopadle lub réwnolegle do
jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;
3) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazujg takze ogdlne zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

5. Teren 2.5-MN/U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §15.

6. Przez teren 2.5-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§25.Dla terenéw: 2.6-MN,U (o powierzchni ok. 0,97ha), 2.7-MN,U (o powierzchni ok. 0,35ha),
oznaczonych na rysunku planu (zalgcznik nr 2 — miejscowosé Dargolewo), obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 25%,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielone;j dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j: 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ushugowych i ushuigowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$§é¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ushugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat: 6m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza sig dachy naczétkowe i lukarny,

c)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

Id: 7TF96ACF5-2CEE-4028-9A87-1C7F20C7A 12F. Podpisany Strona 14



d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza
si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu. Zakaz stosowania blachy falistej i trapezowe;j.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dzialke;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki;
3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

5. Teren 2.7-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

8.Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenéw: 2.8-RM (o powierzchni ok. 1,48ha), 2.9-RM (o powierzchni ok. 1,19ha), 2.10-RM (o
powierzchni ok. 0,67ha), 2.13-RM (o powierzchni ok. 1,84ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 2 —
miejscowos¢ Dargolewo), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej):

a)dla budynkéw mieszkalnych iagroturystycznych: 12%, lecz nie wigcej niz 360m? powierzchni
zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 35%, lecz nie wigcej niz 1000m? powierzchni zabudowy
lacznie;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej):
a) dla budynk6éw mieszkalnych i agroturystycznych: 0,36, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,24,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 0,7:
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki siedliskowej): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 40%,;
6) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,
¢) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 9m,
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b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, wiat oraz budowli rolniczych: 10m;
9) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

c) w budynkach gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolnicza i budynkach inwentarskich dopuszcza sie
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Zakaz
stosowania blachy falistej i trapezowe;.

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
drewno, kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji nowych budynk6éw na dziatkach:

1) budynki lokalizowaé na planie czworoboku w sposéb zapewniajacy utworzenie czworokatnego dziedzifica
wewngtrznego;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. W granicach terenu 2.10-RM obowiazuje nakaz zachowania drzewa, 0znaczonego na rysunku planu,
zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 5.

5. W granicach terenéw 2.8-RM, 2.10-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty
o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §10.

6. W granicach terenu 2.8-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest kapliczka przydrozna, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §11.

7. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

8. Teren 2.9-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §15.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

11. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoéci 30%.

§27.Dla terenéw: 2.11-RM (o powierzchni ok. 2,82ha), 2.12-RM (o powierzchni ok. 1,82ha),
oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 2 — miejscowoéé Dargolewo), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j):

a)dla budynkéw mieszkalnych iagroturystycznych: 12%, lecz nie wigcej niz 360m? powierzchni
zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 35%, lecz nie wigcej niz 1000m? powierzchni zabudowy
lacznie;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej):
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 0,36, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,24,
b) dla budynk6éw gospodarczych i inwentarskich: 0,7;
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4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,

¢) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, wiat oraz budowli rolniczych: 10m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

¢) w budynkach gospodarczych, zwiazanych z produkcjg rolnicza i budynkach inwentarskich dopuszcza sie
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej grafitu. Zakaz
stosowania blachy falistej i trapezowej.

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza sig cegle,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamies, szkto.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki lokalizowaé na planie czworoboku w sposéb zapewniajacy utworzenie czworokatnego dziedzifica
wewngtrznego;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7.Ustala si¢ stawkg procentows, na podstawie ktérej ustala sic oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu: 2.14-R (o powierzchni ok. 1,78ha), oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 2 -
miejscowos¢ Dargolewo), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowigzuje zakaz zabudowy budynkami.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 29. Dla terenéw: 2.15-ZL (o powierzchni ok. 0,20ha), 2.16-ZL (o powierzchni ok. 0,34ha), 2.17-ZL (o
powierzchni ok. 0,07ha), oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 2 - miejscowo$¢ Dargolewo),
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowiazuje zakaz zabudowy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

4. Zasady obshigi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§30. Dla terenéw 2.18-ZK (o pow. ok. 0,06ha), 2.19-ZK (o pow. ok. 0,16ha), 2.20-ZK (0 pow. ok.
0,32ha), 2.21-ZK (o pow. ok. 0,63ha), oznaczonych na rysunku planu (zalgcznik nr 2 — miejscowosé
Dargolewo), obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy budynkami.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

4. Teren 2.21-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §15.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7.Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate, oktérej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy, w wysokoéci 30%.

§ 31. Dla terenéw 2.22-WS (o powierzchni ok. 0,04ha), 2.23-WS (o powierzchni ok. 0,06ha), oznaczonych
na rysunku planu (zalgcznik nr 2 — miejscowosé Dargolewo), obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych. Obowigzuje zakaz zabudowy
budynkami.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

4. Teren 2.22-WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §15.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7.Ustala si¢ stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysoko$ci 30%.

§ 32. Dla terenu 2.01-KDL, oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 2 — miejscowo$é Dargolewo),
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu dr6g publicznych.
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4. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzewa, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z §
9 ust. 2 pkt 5.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §15.

7. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN, wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

8.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoéci 30%.

§ 33. Dla teren6éw: 2.02-KDD, 2.03-KDD, oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 2 — miejscowosé
Dargolewo), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowej.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowiazujg ustalenia zawarte w §14.

5. Teren 2.02-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

8.Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysoko$ci 30%.

§ 34. Dla terenéw 2.04-KDW, 2.05-KDW, 2.06-KDW, oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 2 —
miejscowosé Dargolewo), obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

4. Teren 2.06-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §15.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegélowe dla obr¢bu Poblocie ul. Dabréwka

§ 35. Dla terenéw: 3.1-MN (o powierzchni ok. 0,3%ha), 3.4-MN (o powierzchni ok. 0,91ha), 3.5-MN (o
powierzchni ok. 0,46ha), 3.6-MN (o0 powierzchni ok. 0,43ha), 3.7-MN (o powierzchni ok. 1,45ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 3 — Poblocie ul. Dabréwka), obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej. Dopuszcza sig lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych Jjednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dzialki budowlane;j): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat; 6m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczélkowe i lukarny,

c)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza
si¢ blachg na rabek stojacy w odcieniach grafitu. Zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej.

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
piytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamies, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle fub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dziatke;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki;
3) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. W granicach terenu 3.4-MN, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla ktérej
obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.

5. Przez teren 3.7-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN,
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenéw: 3.2-MN (o powierzchni ok. 0,57ha), 3.3-MN (o powierzchni ok. 1,15ha), 3.8-MN (o
powierzchni ok. 1,73ha), 3.9-MN (o powierzchni ok. 1,95ha), oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 3 —
Poblocie ul. Dgbréwka), obowiazuja nastepujgce ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojgca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 3.2-MN, 3.9-MN nalezy zachowaé odlegtosci od
lasu, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sig 1 kondygnacje podziemns;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat: 6m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza
si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu. Zakaz stosowania blachy falistej i trapezowe;.

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza sie cegle,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony
gtownego wjazdu na dzialkg. Na terenie 3.9-MN budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub
prostopadle do wyznaczonej linii zabudowy;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki;

3) przy lokalizowaniu budynk6w na dzialce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w § 13 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 37. Dla terenéw: 3.10-MN/U (o powierzchni ok. 0,52ha), 3.14-MN/U (o powierzchni ok. 0,63ha), 3.15-
MN/U (o powierzchni ok. 1,06ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 3 ~Poblocie ul. Dabréwka),
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ realizacje ushig wylacznie nieucigzliwych. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji na dziatce
budynkéw wylgcznie ustigowych. Funkcja uslugowa nie moze stanowié wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno - ustugowego. Na terenie 3.15-MN/U dopuszcza si¢ modernizacje,
przebudowe, nadbudowe irozbudowe istnigjacych budynkéw oraz budowe nowych budynkéw w ramach
istniejacych siedlisk rolniczych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojgca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy (dla dziatki budowlane;): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sig 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ushigowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat: 6m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

¢)w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza
si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu. Zakaz stosowania blachy falistej i trapezowe;.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkio.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dziatke;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;

3) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 13 ust. 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19,
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6. Ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenéw: 3.11-MN/U (o powierzchni ok. 1,69ha), 3.12-MN/U (o powierzchni ok. 1,51ha), 3.13-
MN/U (o powierzchni ok. 1,07ha), 3.16-MN/U (o powierzchni ok. 2,5%ha), 3.17-MN/U (o powierzchni ok.
1,84ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 3 — Poblocie ul. Dabréwka), obowijzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ realizacje uslug wylacznie nieuciazliwych. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji na dzialce
budynkéw wylacznie ushigowych. Funkcja uslugowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno — ustugowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 3.17-MN/U nalezy zachowaé odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 25%,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sig 1 kondygnacje podziemng;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat: 6m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

c)w wolnostojgcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j. Dopuszcza
si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu. Zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza sie cegle,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw kalenica prostopadle lub réwnolegle do
jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;
3) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogéine zasady ustalone w § 13 ust. 5.
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4. W granicach terenéw 3.11-MN/U, 3.12-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie
czynng, dla ktorej obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 39. Dla terenéw: 3.18-RM (o powierzchni ok. 1,52ha), 3.19-RM (o powierzchni ok. 2,28ha), 3.20-RM (o
powierzchni ok. 1,03ha), 3.21-RM (o powierzchni ok. 1,42ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 3 —
Poblocie ul. Dgbrowka), obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza sig¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowe;):

a)dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 12%, lecz nie wigcej niz 360m? powierzchni
zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 35%, lecz nie wigcej niz 1000m? powierzchni zabudowy
tacznie;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki siedliskowej):
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 0,36, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,24,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 0,7;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki siedliskowej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,
¢) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemng;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i agroturystycznych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, wiat oraz budowli rolniczych: 10m;
9) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

c) w budynkach gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolnicza i budynkach inwentarskich dopuszcza sig
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachoéw: matowa dachdéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Zakaz
stosowania blachy falistej i trapezowe;j.

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
drewno, kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:
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1) budynki lokalizowa¢ na planie czworoboku w sposéb zapewniajacy utworzenie czworokatnego dziedzifica
wewnetrznego,

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. W granicach terenu 3.18-RM, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynng, dla
ktérej obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. W granicach teren6w 3.18-RM, 3.20-RM, 3.21-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §10.

6. W granicach terenu 3.21-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest kapliczka przydrozna, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

7. Zasady obshigi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

9.Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla teren6éw: 3.22-ZL (o powierzchni ok. 0,21ha), 3.23-ZL (o powierzchni ok. 0,11ha), 3.24-ZL (o
powierzchni ok. 0,06ha), 3.25-ZL (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 3 —
Poblocie ul. Dgbrowka), obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowigzuje zakaz zabudowy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny 3.23-ZL, 3.24-ZL, 3.25-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Eeby, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §14.

4. Tereny 3.23-ZL, 3.24-ZL, 3.25-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach otuliny
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §15.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7.Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenéw 3.26-ZK (o pow. ok. 0,12ha), 3.27-ZK (o pow. ok. 0,06ha), oznaczonych na rysunku
planu (zafgcznik nr 3 — Poblocie ul. Dagbrowka), obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy budynkami.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny 3.27-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Leby, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

4. Teren 3.27-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §15.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenéw 3.28-WS (o powierzchni ok. 0,10ha), 3.29-WS (o powierzchni ok. 0,11ha), 3.30-WS (o
powierzchni ok. 0,62ha), 3.31-WS (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 3 —
Poblocie ul. Dabréwka), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych. Obowiazuje zakaz zabudowy
budynkami.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

5.Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§43. Dla terenu 3.01-KDL, oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3 — Poblocie ul. Dabréwka),
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzewa, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z §
9 ust. 2 pkt 5.

5. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN, wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

6.Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenéw 3.02-KDW, 3.03-KDW, 3.04-KDW, 3.05-KDW, 3.06-KDW, 3.07-KDW, 3.08-KDW,
3.09-KDW, oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 3 — Poblocie ul. Dgbréwka), obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.,
2. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przez teren 3.09-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j: zgodnie z § 18,
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j: zgodnie z § 19.

6.Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terenu 3.010-KDX, oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 3 — Pobtocie ul. Dabréwka),
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ciaggu pieszo-jezdnego.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

5.Ustala si¢ stawkg procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysoko$ci 30%.

Rozdziat 16.
Ustalenia szczegélowe dla obr¢bu Poblocie - Wybudowanie

§ 46. Dla terenéw: 4.1-RM (o powierzchni ok. 6,13ha), 4.2-RM (o powierzchni ok. 1,37ha), 4.4-RM (o
powierzchni ok. 8,29ha), 4.5-RM (o powierzchni ok. 3,68ha), 4.6-RM (o powierzchni ok. 1,00ha), 4.9-RM (o
powierzchni ok. 2,9%ha), 4.10-RM (o powierzchni ok. 4,41ha), 4.11-RM (o powierzchni ok. 2,21ha),
oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 4 — Poblocie-Wybudowanie), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza sig¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej):

a)dla budynkéw mieszkalnych iagroturystycznych: 12%, lecz nie wiecej niz 360m? powierzchni
zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 35%, lecz nie wigcej niz 1000m? powierzchni zabudowy
lacznie;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej):
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 0,36, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,24,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 0,7;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 40%;
6) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,
¢) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemng;
8) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, wiat oraz budowli rolniczych: 10m;
9) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza sig dachy naczétkowe i lukarny,

¢) w budynkach gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolnicza i budynkach inwentarskich dopuszcza sie
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dach6éw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Zakaz
stosowania blachy falistej i trapezowej.

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza sie cegle,
drewno, kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki lokalizowa¢ na planie czworoboku w sposob zapewniajacy utworzenie czworokatnego dziedzifica
wewnetrznego;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazujg takze ogéine zasady ustalone w § 13 ust. 5.

4. W granicach terenéw 4.4-RM, 4.9-RM, 4.11-RM, zgodnie zrysunkiem planu, ustala sie strefe
biologicznie czynna, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4.

5. W granicach terenu 4.1-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §11.

6. Tereny 4.4-RM, 4.10-RM, 4.11-RM, zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Eeby, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

7.Przez tereny 4.9-RM, 4.11-RM, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
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9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terenéw: 4.3-RM (o powierzchni ok. 1,94ha), 4.7-RM (o powierzchni ok. 2,64ha), 4.8-RM (o
powierzchni ok. 0,80ha), 4.12-RM (o powierzchni ok. 1,1 6ha), oznaczonych na rysunku planu (zalacznik nr 4 —
Poblocie-Wybudowanie), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza sie agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej):

a)dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 12%, lecz nie wigcej niz 360m? powierzchni
zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 35%, lecz nie wigcej niz 1000m?2 powierzchni zabudowy
lacznie;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j):
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 0,36, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,24,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 0,7;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki siedliskowe;): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,
c) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza sig 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, wiat oraz budowli rolniczych: 10m;
9) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

¢) w budynkach gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolnicza i budynkach inwentarskich dopuszcza sig
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej grafitu. Zakaz
stosowania blachy falistej i trapezowe;.

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza sie¢ cegle,
plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamief, szklo.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki lokalizowa¢ na planie czworoboku w sposob zapewniajacy utworzenie czworokatnego dziedzifica
wewnetrznego;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazujg takze ogélne zasady ustalone w § 13 ust. 5.
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4. W granicach terenu 4.12-RM obowiazuje nakaz zachowania drzewa, oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 5.

5. W granicach terenéw 4.7-RM, 4.8-RM, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna,
dla ktérej obowigzuja ustalenia § 9 ust, 4.

6. W granicach terenéw 4.3-RM, 4.12-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s obiekty
o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §10.

7. Teren 4.7-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny E.eby, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §14,

8. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 48. Dla terenu 4.01-KDL, 0znaczonego na rysunku planu (zalgcznik nr 4 — Poblocie-Wybudowanie),
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej.
2, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu,

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany Jest krzyz przydrozny, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w §11.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Leby, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN, wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §17.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 49. Dla terenu 4.02-KDD, 0znaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 4 — Poblocie-Wybudowanie),
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoéci 30%.

§50. Dla terenéw 4.03-KDW, 4.04-KDW, 4.05-KDW, 4.06-KDW, oznaczonych na rysunku planu
(zatacznik nr 4 — Poblocie-Wybudowanie), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 4.05-KDW, 4.06-KDW zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Leby, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §14.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19,

6. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 17.
Ustalenia koficowe

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Linia,

§ 52. Niniejsza uchwata wchodzi w

zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
_Linia

adeusz Klein

Id: 7TF96ACF5-2CEE-4028-9A87-1 C7F20C7AI12F. Podpisany Strona 30



¥ suong

Becr

Aa1dpod 421 VLI0TLO1-L8V6-8Z0F-TTOT-SIIVI6AL BT

e Fue S
wos oy [+ oz ot
g 0001:1 ¥IWMdS m 7
5
H
3INFIVMHON =
4 1y mAts - 07 oo B B
oy Alouzp - 4upAg p[2A4g Bw Sutninsoos m.
: ol Bu gRIN
/€ xd § *uo eog ‘700 ' 7202 2 "N'za/ =
m Juopyelasd A m
al elunmoutyd - 3 ouuy M M .
fe id 5 "po 05 20d 220z 2 'v20/ o
NUDMDUDIA m k A 1 m
"opiefoxd Aumoif - prsmotonos dild 161w
i UM £ZZ-re m
51 DUTaAjthing jn —_
PIU oUW .v..ﬂl”b-- —— T N m .
ol g e -~
s = pé=soPoiged —
I ZL07 DOMIBZD 9O DIP 2 | pu i —
T
o Auwo dpoy | E ] =
CTOZ/NAIAXXX/ 1 BE IN Aomyon op m |
1 Ju yzobioy | tany
g o
YO0UOW M IOIAM @
faunjdumeM [BOIP B |
Y2AZD|UPOIBO | Y2AUDIMOPOY
‘YaAulo: mEk A Auenl o
AUse; euasnuzeng § |
AMOPNGOZ 81U BUIDZIDYBZIdE m -
AUBIo} DIIOMOID] | 108
re, 1 o |
nuRRg 2007 - Aasol, s m
= usiﬁ.v oy uﬁnﬁm mmm“ i
- < QuomoiopodsoBoz yooposoz .
- YIAUWGI Qn| nuszoDUZELId WALZOI @ Auesd) 93bI0251U0IBZ0) iUy i o
x: Weuoid oBsj8lgo Mmozsqo oools -
e
.

Ause| pioiduioy

ouupuB oBoip "
omojomod DBoIp Il
{42AultzepoeB moqaiqo
AmZoU) azojUpDso pysoupal amomb|spod E
- £
wauod 0Ba}3lqo nbzsqo baunsB m ‘ m 5
= F e
g~
£
19 ~
im
£ |
i»
g
S
g
z

40T 0BaN| 57 B 1
Doy AUNUSE ADDY 810F/%AIA LGP AF B 30 eSsuniomyon| |
WINIT AN
COINNIIALCITES VINY MOEYEOdSOOVT MCENDHEI |
Y MOXNIEY M WORDNILS 32 SANAM

g

5.

- - , Aoy pzpdisy “in zodazyg - | 1u v__:MUE_uN
VINIT3INIWO M 31501904 ODINFAZIA0ID NEIE0 12§32 V10 ZV40 7243zl
O9INFAZIA0ID NEIUFO 1D$IZD V1A OOINNIZHLSIZHI VINVMOIVQOJSODVZ NY1d AMODSTIIW

s




e

om9|0Bing 250M0Is[ajW - Z Ju Huzobjoz
VINITIINIWO M 31201904 ODINFAZIA0ID

N9A¥90 I1D$3ZD V1A ZVHO IOdIZHIS ODINT, 'AZ3Q03ID NBIWL0 195320 VIa
O93NNIZULSIZHd VINVMOUVAOJSODVI NV1d AMOISIIIW




WYRYS ZE STUOIIM UWARUNKOWAR
AGOS?

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO DLA CZEﬁCI OBREBU GEODEZYINEGO
STRZEPCZ ORAZ DLA CZESCI OBREBYU GEODEZYJNEGO POBLOCIE W GMINIE LINIA
zalqgeznik nr 3 - Poblocle ul. Dgbréwka

I g Tl Sebatowa - oy repatione,

Yol e pakoages verunany ' Plonowri ezt
) DU 207D, o 3 o, I 1 i
e e USrEsursony ocitord w plaroworu, paadmnenm

el FI0R e pe 300 . AG&

Gorce: iy Kamaeeo Farty rocbaower URBAN s hereta Smetowsis - poroneonie

g Mok et - g2 2t Brcrgmych

AL

H
i"“‘"“" 0 20 4 60 80 100m







Zalgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 381/XXXV/VIII/2022
Rady Gminy Linia

z dnia 6 czerwca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzkn  zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obrebu geodezyjnego Strzepcz oraz dla czesci obrebu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, Rada Gminy Linia postanawia rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany
sposab.

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
geodezyjnego Strzepcz oraz dla czgsci obrgbu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, ktére mialo miejsce w terminie od 08.03.2022r. do 30.03.2022r. na piémie,
w ustalonym terminie tj. do dnia 14.04.2022r., wniesione zostaly 4 uwagi. Wéjt Gminy Linia postanowil
w pelni uwzgledni¢ 2 uwagi, a pozostate odrzucié. .

1. Uwaga z dnia 21 marca 2022r. (data wplywu do UG: 21 marca 2022 r.):
Tres¢ uwagi: Wyjasnienie poszerzenia drogi 2.03-KDD, graniczgacej z dz. nr 397/3.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Linia: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: szeroko$¢ drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.03-KDD na odcinku graniczacym
z dziatka nr 397/3 jest zgodna zpodzialem geodezyjnym uwidocznionym na mapie zasadniczej bedacej
podkiadem do przedmiotowego projektu planu. Linie rozgraniczajace drogi zostaty poprowadzone po granicy
dziatki 397/3. Droga nie jest poszerzona na przedmiotowa dziatke, za wyjatkiem tzw. tréjkata widocznoéci, na
skrzyzowaniu z droga wewngtrzng 2.05-KDW. Wynika to z kwestii bezpieczeristwa ruchu drogowego. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze projekt planu umozliwia podzial istniejgcych nieruchomoéci na mniejsze dziatki
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows i ustugows oraz zagrodowa. Przyszle planowane zagospodarowania
wymaga réwniez zaplanowania odpowiedniego uktadu komunikacyjnego, zaréwno pod wzgledem przebiegu
jak i parametréw umozliwiajgcych odpowiednie urzadzenie i wyposazenie planowanych drég. Zaplanowania
szeroko$¢ drég publicznych jest dostosowana do przyszlego zagospodarowania.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Linia: uwaga nieuwzgledniona

2. Uwaga z dnia 21 marca 2022r. (data wplywu do UG: 21 marca 2022 r.). dz. nr 397/1. 401 teren 2.3-
MN/U, 2.13-RM:;

Tres¢ uwagi: Brak zgody na zmniejszenie powierzchni dzialek i przeznaczenie ich pod droge 2.03-KDD.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Linia: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: zmniejszenie powierzchni dzialek wynika z koniecznoéci zaprojektowania tzw. trojkatéw
widocznosci na skrzyzowaniu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2.03-KDD oraz drogi wewnetrznej 2.05-
KDW. Zwigzane jest to z wymaganiami dotyczacymi kwestii bezpieczefistwa ruchu drogowego. Fragment
dzialek przeznaczonych na drogg publiczna podlega wykupieniu przez gmine.

Rozstrzygniecie Radv Gminy Linia: uwaga nieuwzgledniona
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Zalgcznik Nr 6 do uchwaly Nr 381/XXXV/VIII/2022
Rady Gminy Linia

z dnia 6 czerwca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr 263/XXVI/VI/2013 Rady Gminy Linia z dnia
27 sierpnia 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Drzestrzennego fragmentu
wsi Poblocie i fragmentu wsi Strzepcz w gminie Linia. Obowiazujacy akt prawa miejscowego przeznacza cze$é
obszaru projektu planu pod teren zabudowy zagrodowej oraz teren rolniczy.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drég publicznych. Przez czesé terenu
objetego planem przebiega sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Plan dopuszcza
korzystanie z indywidualnych uje¢ wody i indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na §cieki
do czasu rozbudowy sieci wodociggowej ikanalizacji sanitarnej. W zwigzku z powyzszym, dla obszaru
objetego planem zachodzi konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie terenu
objetego planem, jak iterenéw sgsiednich powinno byé realizowane w sposéb umozliwiajgcy spéjne
przygotowanie poszczeg6lnych terenéw w zakresie obstugi infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszar6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyijnej,

2) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostepnoéci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajgc od terenéw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sgsiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozZwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organéw administracji publiczne;j,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
technicznej.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzigé kompleksowych, taczacych wykonawstwo robét
drogowych oraz urzadzeti technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczgdnoéci na czgsci wspolnej robét oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrodhla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga stanowié: érodki pochodzace
z budzetu Gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegélne cele powinny zostaé podzielone na projekty realizujace zamkniete
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie ze
$rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem
miejscowym):
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L. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

IL. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspéHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzigé bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

IIL Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny
niezbgdny do ubiegania si¢ oérodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia Srodk6w na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;:

L Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekécie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

IL Zrodta finansowe zwigzane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i infrastrukturalny.
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RADA GMINY
LINIA Zalgcznik Nr 7 do uchwaty Nr 38 1/XXXV/VIII/2022
Rady Gminy Linia
z dnia 6 czerwca 2022 1.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Linia na podstawie art.67a ust.3i5, ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla planu,
ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly udostgpnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.gminalinia.com.pl/planowanie-przestrzenne/dane-przestrzenne-dla-planow-miejscowych/2022-
9/mpzppoblociestrzepcz20220531/
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RADA GMINY
LINIA

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 381/XXXV/VIII/2022 Rady Gminy Linia, z dnia 06 czerwea 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obrebu geodezyjnego Strzepcz oraz dla cze¢sci obregbu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia

Podstawg prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
UpIZp”.

Na czgéci obszaru objetego planem obowigzywal uprzednio miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwalg Nr 263/XXVI/V1/2013 Rady Gminy Linia z dnia 27 sierpnia
2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Poblocie i fragmentu wsi Strzepcz w gminie Linia. Obowiazujacy uprzednio akt prawa
miejscowego przeznaczal czg¢s¢ obszaru planu (zalgcznik nr 4) pod teren zabudowy zagrodowe;j
oraz teren rolniczy.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Linia, dla przedmiotowego obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje funkciji:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej oraz tereny rolne.
Zgodnie z zapisami Studium, na terenach rolniczych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
zagrodowej rozproszonej. Ustalenia planu nie s3 zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Obszary objete planem zlokalizowane s3a w sasiedztwie elektrowni wiatrowych. W zwiazku z
wejSciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) zmienily si¢ minimalne odleglosci, jakie nalezy zachowa¢ pomigdzy
budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po uwzglednieniu tych odlegtosci znaczna
cz¢§¢ obszaru objetego opracowaniem znalazia si¢ w oddzialywaniu elektrowni wiatrowych i
zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinna zosta¢ wylaczona z zabudowy. Na mocy art. 15 ust.
8 ,.w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy dopuszcza sig¢ uchwalanie planéw
miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”.
Skorzystanie z tych przepiséw pozwoli zachowaé prawo do zabudowy w granicach terenow
objetych planem i przeznaczonych pod zabudowg, co jest gléwnym celem niniejszego
opracowania.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Strzepcz oraz dla czesci obrgbu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia,
prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559), art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwatq nr
269/XXIV/VIII/2021 Rady Gminy Linia, z dnia 26 kwietnia 2021r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Strzepcz oraz dla czesci obrgbu geodezyjnego Poblocie w gminie Linia..

Projekt planu zostatl pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 08.03.2022 r. do
30.03.2022 r., w trakcie ktdérego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 24.03.2022 r.
Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 14.04.2022 r. Do projektu planu wplynely 4
uwagi, z ktérych Woéjt Gminy Linia postanowit odrzucic 2.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegllnionej w art.
15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$é¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski skladane w toku
prowadzonej procedury planistycznej.
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Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8-9 planu). Wplyw ustalefi planu na
poszczegélne komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddzialywania na
$rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne
ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na §rodowisko zostaly zaopiniowane przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji teremu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniono
wnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), plan zostal przeslany do uzgodnienia z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostaly wyznaczone tereny
ogolnodostgpne. Ustalenia planu nie bedg mialy negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 19 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludno$ci w wode, energig
elektryczng, energie cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia § 19 dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wodd opadowych i roztopowych.
Wypelniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byla przeprowadzona w
sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem S$rodk6w komunikacji elektronicznej. Udzial
spoleczenstwa byl zapewniony w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisoéw prawa, w
tym przepisoéw dotyczacych dostgpnosci dla 0séb ze szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalanin przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego wykorzystania
terendw poprzez wprowadzanie spojnego ukladu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia planu
poprzez wprowadzenie terenow ciggow pieszych i pieszo-jezdnych oraz odpowiednich parametréw
drég publicznych, uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajagc wplyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen
bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaly z realizacji jego ustalen.

ﬂu
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Gmina Linia Numer zalacznika

; UL Turystyczna 15, 84-223 Linia
] Tel, +48 58 676 85 82
www.gminalinia.com.pl

Uchwata numer “w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu geodezyjnego
Strzepcz oraz dla czesci obrebu geodezyjnego Poblocie w gminie
Linia. (druk 381)” zostala podjeta nastepujaca proporcja gloséw:
jestem za 15, jestem przeciw 0, wstrzymuje sie 0.

Uchwata zostata podjeta w trybie jawnym, zwykta wiekszoscia gltoséw.
Data i godzina glosowania: 06.06.2022 13:30:58

Radni zaglosowali jak ponizej:

Jestem za Jestem przeciw

Mirostaw Ellwart BRAK

Teresa Hinca

Teresa Hirsz

Tadeusz Kiein

Anna Miotk

Justyna Kos

Mirostaw Kottowski

Marcin Laskowski

Maria Malinowska

Michat Miotk

Ludwik Okrdj

Edyta Reich-Grzenkowicz

. | Jadwiga Sommer

. | Jerzy Szulc
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Karolina Wysocka

L Obecni radni, ktérzy nie wzieli
Wl udziatu w glosowaniu
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