RADA GMINY
LINTIA UCHWALA NR 236/XXII/VIII/2020
RADY GMINY LINIA

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Strzepez (dzialka nr 276/1 i cze§é dzialki nr 276/2), gmina Linia

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 w zw. z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22020 1. poz. 713, zm.: Dz U. z2020r. poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U.
z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782 i poz. 1378), Rada Gminy Linia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg nr 93/IX/VIII/2019 Rady Gminy Linia, z dnia 8 lipca 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrgbu geodezyjnego Strzepcz (dziatka nr 276/1 i cze§¢ dziatki nr 276/2), gmina Linia, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalenn ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Linia”,
uchwalonego Uchwala nr 214/XIX/VIII/2020 Rady Gminy Linia z dnia 15 pazdziernika 2020r., uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Strzepcz
(dziatka nr 276/1 i czg$é dziatki nr 276/2), gmina Linia.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego
Strzepcz (dzialka nr 276/1 iczeS¢ dziatki nr 276/2), gmina Linia, zwana dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni okoto 0,39 ha, ktérego granice okre§lono na zatgczniku nr 1 do uchwaty;

§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspblczesnej;

2) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy ukiad ustalen:
1) ustalenia ogélne, obowiazujace na calym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 — 10;

2) ustalenia  szczegélowe, obowigzujace dla poszczegélnych terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazuja jednoczeénie ustalenia ogélne
i szczegbtowe.
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§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gléwne polacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajgcej najdluzsza kalenice dachu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkoéw, wiat i altan. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie
poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejéciami, markizy,
rampy i pochylnie — do 1m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong linie¢ zabudowy;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkoéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych
innych niz budynki, cze¢$ci budynkéw nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, taraséw, schodéw
zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpéw dachowych
i oswietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegélowych okre§lona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajagcy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje facznie 3 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ML,MN, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj.
teren zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDD, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

3)teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym KDW,
0znaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach, tj.:

1) w zakresie materiatu i kolorystyki elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, grafitowym.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,
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b) pokrycie dachu: blacha na rabek stojacy, dach6wka cementowa, ceramiczna Ilub materiat
dachéwkopodobny w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu,

2. W granicach planu dopuszcza sie okna polaciowe i lukarny.

3. Dopuszcza sie garaze wolnostojace igaraze dobudowane lub wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego.

4. Budynki mieszkalne ibudynki rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do jednej z granic danej dziatki, na ktérej ma byc
zlokalizowany budynek.

5. Wolnostojagce budynki gospodarcze i garazowe w granicach jednej dziatki lokalizowa¢ kalenica
réwnolegle lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego, istniejgcego w granicach tej dziatki.

6. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowal
jednakowa kolorystyke i pokrycie dachéw oraz jednakowa kolorystyke i pokrycie elewaciji.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych.

§ 9. 1. Ustala si¢ spdjne zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie
Z ustaleniami szczegbélowymi, zawartymi w rozdziale 11.

2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje sie za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczeg6lowych, w celu:

1) poszerzenia nowoprojektowanej dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy granicy niniejszego planu;

2) uregulowania stanéw prawnych;

3) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

4) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem ustala sie:

1) teren oznaczony symbolem literowym ML,MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw halasu zalicza
si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami wskazujacymi
rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ Zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdzialaé zagrozeniom §rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcii;

4) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzona na terenie dzialalno$cia gospodarcza, a powodowane
przez halas, wibracje, zaklécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga powodowaé
przekroczenia standardoéw jakodci srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

5) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi przed sptywem wéd opadowych i roztopowych;

6) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw stanu czystosci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

7) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywaé sie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ustawy o odpadach;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;
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9)nakaz zachowania iochrony istniejacych zadrzewieni, zdopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

10) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dot.
ochrony przyrody;

11) przy zagospodarowaniu dzialki budowlanej zielenig stosowaé zréznicowane gatunki drzew i krzewoéw,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okre§lono
w ustaleniach szczeg6élowych niniejszej uchwaty.

2. Ustalone w ustaleniach szczegb6lowych wskazniki zagospodarowania terenu nie dotyczg dzialek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.
Wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na pedstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12, Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Leby,
dla ktérego obowigzuja przepisy dotyczace ochrony przyrody.

§ 13. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktorego obowiazuja zakazy i nakazy wprowadzone przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.

Rozdzial 7.
Szczegllowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 14. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatlu dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek: dowolny;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do 10%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obsluge komunikacyjna ustala si¢ zdrogi publicznej gminnej (ul. Dargolewska), bezposrednio
graniczacej z obszarem planu, dla ktérej w granicach planu zaprojektowano poszerzenie oraz z projektowanej
drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejgcym, zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym
zapewnia publiczna droga gminna wraz z jej poszerzeniem, o ktérych mowa w ust. 1.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalna liczbe miejsc postojowych w liczbie:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
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b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej: 1 miejsce postojowe/1 budynek;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewnic 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli ogélna liczba
miejsc parkingowych, wynikajaca z pkt. 1 bedzie réwna lub wyzsza niz 4;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

5) wymagany wskaZznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 17. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych,

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujeé wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po jej
rozbudowie ustala si¢ obowiazek przylaczenia do sieci;

3) wode dla celow ppoz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych Zrédel, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie  energetyczne  terenéw  objetych  planem  zkablowych inapowietrznych  linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i érednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energie cieplna ustala si¢ zasilanie w cieplo z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzeh o wysokim stopniu
sprawnosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodel;
2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych urzadzefi iobiektdw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia §ciekéw sanitarnych ustala sie:
1) nakaz odprowadzenia $ciek6w sanitarnych do kolektoréw sanitarnych;

2) dopuszcza sie indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na Scieki jedynie do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych drég, parkingdéw iplacow manewrowych nie spelniajace
okreslonych przepisami norm powinny byé podczyszczone
do  obowigzujagcych  parametr6w  iodprowadzane do  sieci  kanalizacjii = deszczowej
lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowéw, zbiornikéw, studni chlonnych, itp., zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate wody opadowe i roztopowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz dachéw) w przypadku
braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnosci dziatki. Stosowaé
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odprowadzenie wod do gruntu: powierzchniowe, przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chionne lub
zbiorniki magazynujace wod¢ do pézniejszego wykorzystania wody;

3) wskazane jest gromadzenie wdd opadowych w celu pozniejszego ich wykorzystania do m. in. prac
porzadkowych, pielegnacyjnych, nawadniania terenéw zieleni, itp.;

4) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany splywu wdd opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

5) nalezy zabezpieczyé odplyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wéd opadowych;

6) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j ustala si¢:

1) uzbrojenie w zakresie ushig telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca iprojektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng, od
ktorej nalezy zachowa¢ odlegio$¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac¢ jako podziemne.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odre¢bnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych teremach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposéb nieograniczajagcy podstawowego
przeznaczenia tych terenéw.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegblowe

§ 20. Dla terenu ML,MN (o powierzchni ok. 0,2556ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww.
funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojgca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%. W przypadku dziatek
zlokalizowanych czeéciowo w granicach planu, dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni zabudowy
w granicach cze$ci dziatki objetej planem;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 700m?. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek

o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki, w celu poszerzenia
nowoprojektowanej dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy granicy niniejszego planu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%.
W przypadku dzialek zlokalizowanych czgSciowo w granicach planu, dopuszcza si¢ bilansowanie
powierzchni biologicznie czynnej w granicach czeéci dzialki objetej planem;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw rekreacji indywidualnej: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng;

10) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m n.p.t., mierzone przed gléwnym wejciem do
budynku;

11) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i budynkow rekreacji indywidualnej: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

12) wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach: zgodnie z §
8.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.

4.Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysoko$ci 0%.

§ 21. Dla terenu 01-KDD, oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
2. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenu 02-KDW, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoéci 0%.

Rozdziatl 12.
Ustalenia koficowe

§ 23. 1. W granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem traci moc Uchwala Nr 272/XXVII/VI/2013 Rady
Gminy Linia z dnia 3 paZzdziernika 2013 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
Drzestrzennego fragmentu wsi Strzepcz, w gminie Linia.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Linia

-

Tadeusz Klein
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RADA GMINY

LINIA Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 236/XXI1/VII1/2020

Rady Gminy Linia
z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu obr¢bu geodezyjnego Strzepez
(dzialka nr 276/1 i cze$¢ dzialki nr 276/2), gmina Linia
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wplyngly uwagi w trybie art. 17 pkt 111 art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.).

cY
Racy Grminy Lint
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 236/XXII/VII1/2020
Rady Gminy Linia
Z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu obr¢bu geodezyjnego Strzepez
(dziatka nr 276/1 i cze§¢ dzialki nr 276/2), gmina Linia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowiazywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Strzepcz, w gminie Linia, uchwalonego uchwalg nr
272/XXVII/VI/2013 Rady Gminy Linia z dnia 3 paZdziernika 2013 r. Zgodnie zustaleniami ww. planu
przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod tereny o funkcji MN/UT — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug turystyki, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy letniskowej, pod teren drogi publicznej
dojazdowej oraz teren drogi wewnetrznej. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych
drég publicznych. Przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna. Jednakze, dla obszaru objetego planem
zachodzi konieczno§¢ rozbudowy pozostatych sieci infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie terenu
objetego planem, jak iterenéw sasiednich powinno by¢ realizowane w sposéb umozliwiajacy spojne
przygotowanie poszczeg6lnych terenéw w zakresie obstugi infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszardw rozwojowych na fragmenty pozwalajagce na skoordynowany rozwéj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terené6w do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obshugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajgc do zainwestowania
tereny w bezpo$rednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drég iterendw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwodciami budzetowymi wiasciwych organéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
technicznej.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzieé¢ kompleksowych, laczacych wykonawstwo robét
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyskac oszczednosci na czeSci wspolnej robét oraz rozwiazac problem kolizji technicznych.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga stanowié: $rodki pochodzace
z budzetu Gminy ($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé¢ koszty oraz $cifle zdefiniowaé efekty na
poszczeg6blnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
$rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem
miejscowym):
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I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspdtfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

HI. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udzial wlasny
niezbedny do ubiegania sie o§rodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacii),
w celu zapewnienia Srodkéw na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

IL Zrédla finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

,1
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/
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 236/XXI1/VIII1/2020
Rady Gminy Linia

z dnia 17 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obickcie
Rada Gminy Linia na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 236/XXII/VII1/2020 Rady Gminy Linia, z dnia 17 grudnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Strzepcez (dziatka nr 276/1 i cze$é dzialki nr 276/2), gmina
Linia

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Strzepcz, w gminie Linia, uchwalonego Uchwalg
nr 272/XXVII/V1/2013 Rady Gminy Linia z dnia 3 pazdziernika 201 3r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod tereny o funkcji
MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy letniskowej, pod teren drogi publicznej dojazdowej oraz teren drogi
wewnetrzne;j.

Zgodnie z obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Linia”, uchwalonym Uchwalg nr 214/XIX/VIII/2020 Rady Gminy Linia z
dnia 15 paZdziernika 2020 r, obszar ten przeznaczony jest pod projektowang zabudowe o réznej
funkcji — tereny zabudowy letniskowej i zabudowy ushigowej. W ramach zabudowy letniskowej
dopuszczone s3 funkcje mieszkalne. Ponadto, studium dopuszcza zachowanie terendw
budowlanych na terenach, dla ktérych zostaly uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszcza réwniez wskazniki zabudowy inne niz ustalone w studium w
przypadkach, gdy wynika to z obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W stanie istnigjacym jest to obszar niezabudowany, rolniczy, czg¢éciowo
zadrzewiony. Zamierzenia inwestycyjne nie sa sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.
Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zmiana parametréw zabudowy, w szczegdlnoéci linii zabudowy, ktorej przebieg ogranicza
mozliwo§¢ zabudowy na dziatkach objetych planem.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacej farmy wiatrowej. W
zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 981 z pézn. zm.) zmienity si¢ minimalne odleglosci, jakie
nalezy zachowa¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po
uwzglednieniu tych odleglosci obszar objety opracowaniem znalazt si¢ w oddzialywaniu
elektrowni wiatrowych. Na mocy art. 15 ust. 8 ,,w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie
ustawy dopuszcza sig uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na
podstawie przepiséw dotychczasowych”. Plan nie wprowadza na przedmiotowy teren nowej funkcji
mieszkaniowej, a jedynie koryguje parametry zabudowy.

Procedura sporzadzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Jfragmentu obrebu geodezyjnego Strzepcz (dziatka nr 276/1 i czesé¢ dzialki nr 276/2), gmina Linia
prowadzona byla na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6Zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z
Uchwalg nr 93/IX/VIII/2019 Rady Gminy Linia, z dnia 8 lipca 2019 roku w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Strzepcz (dziatka nr 276/1 i czes¢ dziatki nr 276/2), gmina Linia.

Projekt planu uzyskat wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia na podstawie art. 17 ust. 6
upizp. W dniach od 19 pazdziernika 2020r. do 9 listopada 2020r. projekt planu zostat wylozony do
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publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy Linia. W dniu 26 pazdziernika 2020r. o godz.
15:00 zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Uwagi
do planu mogly by¢ sktadane do dnia 23 listopada 2020r. W okre$lonym terminie do planu nie
wplynela zadna uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art.
15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 8 — 10 planu). Ponadto, wplyw
ustalen planu na poszczegblne komponenty Srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu
zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzglegdem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatlywania na $rodowisko zostaly zaopiniowane
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Wejherowie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wpizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartoéci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametr6w zabudowy brano pod uwag¢ prawo
wlasno$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalefi planu na potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzglednié potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wplywu
na interes publiczny.

W par. 18 oraz par. 19 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy system6w infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
obszaru w wodg, energie elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia par. 18
oraz par. 19 dotyczg rOwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz
waod opadowych i roztopowych. Wypelniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byla przeprowadzona w
sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem s$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp.
Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym skladnikiem

dochodu gminy z tytulu miejscowego planu bedg wplywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
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zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzyéci, jakie beda

wynikaly z realizacji jego ustalen.

PRZEVWODNICZACY
Rady Gminy Linla

Aptbusz Klein
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Gmina Linia Numer zalacznika
Ul. Turystyczna 15, 84-223 Linia

Tel. +48 58 676 85 82

www.gminalinia.com.pl

Uchwala numer “w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Strzepcz (dzialka nr 276/1 i cze$¢ dziatki nr 276/2),
gmina Linia. (druk 236)” zostala podjeta nastepujaca proporcja
gloséw: jestem za 14, jestem przeciw 0, wstrzymuje sie 0.

Uchwata zostata podjeta w trybie jawnym, zwykla wiekszoscig gltosow.
Data i godzina glosowania: 17.12.2020 11:54:25

Radni zaglosowali jak ponize;:

Jestem za Jestem przeciw

Mirostaw Ellwart: BRAK

Teresa Hinca

Teresa Hirsz

Tadeusz Klein

Anna Miotk

Justyna Kos

Mirostaw Kotfowski

Marcin Laskowski

0|8 |on e |w o |

Maria Malinowska

10. | Michat Miotk

11. | Edyta Reich-Grzenkowicz

12. | Jadwiga Sommer

13. | Jerzy Szulc

14. | Karolina Wysocka

5 < Obecni radni, ktérzy nie wzieli
WS udziatu w glosowaniu
| BRAK | BRAK

Operatorem systemu byt Admin.
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