UCHWALANR ............
RADY GMINY LINIA
ZDNIA ... ...l........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Niepoczotowice (cze$¢ dziatki nr 472), gmina Linia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2019r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Linia
nr41/IVIVIIII2019 z dnia 30 stycznia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Niepoczotowice (cze$¢ dziatki nr 472), gmina Linia,
Rada Gminy Linia uchwala, co nastepuije:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§1.
1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Linia”.
2. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Niepoczotowice
(cze$¢ dziatki nr 472), gmina Linia, o powierzchni ok. 1,89 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§2.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§3.

Czesc¢ tekstowa uchwalty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dziat | zawierajacy postanowienia ogéine;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogoine dla wszystkich terenéw w granicach opracowania;

3) Dziat Il zawierajacy ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla konkretnych terendw wskazanych w poszczegdlnych
paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia kofcowe.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okrelonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,
a dla innych obiektéw budowlanych, wysokos¢ od najnizej potozonej naturalnej rzednej terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu budowlanego;
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7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie mogg wykracza¢ $ciany
zewnetrzne budynkoéw;

8) zaleceniu — wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

9) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowq opfate planistyczna, okreslong w stosunku procentowym,
naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzrosta jej wartos$¢, na zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§5.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem:;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole cyfrowo-literowe okre$lajace przeznaczenie terenéw;

granica udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych.

Rozdziat |
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§6.

Obszar planu obejmuje tacznie 2 tereny w tym 1 teren komunikacji. Sq to nastepujace przeznaczenia terenu wraz
Z 0znaczeniami:

1) PG - obszary i tereny gornicze (eksploatacja ztoza kruszyw naturalnych);

2) KDW - teren drogi wewnetrznej.

AW N

)
)
)
5)

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

1. Zaleca sie zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz eksploatacja.
2. Po cofnigciu lub wygasnieciu koncesji teren nalezy zrekultywowaé zgodnie z przepisami odrebnymi. Wiasciwy
rekultywacji zostanie okreslony na podstawie decyzji o rekultywacii.

Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.

1. Obszar planu znajduje sie w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg przepisy odrebne.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom $rodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Wiadajacy terenem winien uzyskac koncesje na wydobywanie kopalin ze ztoza.

4. Nalezy podja¢ wszelkie dziatania zmierzajace do ograniczenia negatywnego wptywu eksploatacji ztoza na zmiany
poziomu wod gruntowych i powierzchniowych.

5. Przy realizacji ustalef planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: ro$lin, zwierzat i grzybow
objetych ochrona.

6. Nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpaddw, nie zwigzanych z p6zniejsza rekultywacjg terenu;

2) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska dziatalnoSci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien byé bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia na
pobyt staty ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
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Rozdziat IV
Zasady ksztattowania krajobrazu

§9.
Po cofnieciu lub wygasnieciu koncesji teren nalezy zrekultywowac zgodnie z przepisami odrebnymi. Wiasciwy kierunek
rekultywacji zostanie okre$lony na podstawie decyzji o rekultywacii.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§10.

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetej w ewidencji zabytkéw, ktérej granice
okreslono na rysunku. W obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow
w trybie przepiséw odrebnych.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie majg
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§11.

Na obszarze planu nie wystepujq przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

Rozdziat VII
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegolnych terenéw okreslone sg
w dziale Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§13.

1. W granicach opracowania planu projektowany jest obszar wraz z terenem gérniczym. Zasady zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na dzieh uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat IX
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§14.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

Rozdziat X
Szczegolne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§15.

1. Planowane obiekty o wysoko$ci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy mogg by¢ sytuowane w odlegtosci nie mnigjszej
niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

Roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od obszaru kolejowego.

Wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno byé kazdorazowo
uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowe;.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§16.

Obstuge komunikacyjna terenu ustala sie drogi wewnetrznej oznaczonej jako 02-KDW.

Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych, ustala sie¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla posiadaczy kart parkingowych — 0 miejsc postojowych.

§17.

Zasady lokalizacii sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

na calym obszarze objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci

i urzadzen istniejacych dopuszcza sie na kazdej dziaice;

wiasciciele dziatki, przez ktdre przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani

sq do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacii

w niezbgdnym zakresie.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

w zakresie zaopatrzenia w wode: z wiasnego ujecia wody, dopuszcza si¢ inne rozwigzania indywidualne;

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do szczelnego zbiornika na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie przeno$ne toalety;

w zakresie odprowadzenia wod deszczowych:

a) z dachdéw obiektéw budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych i roztopowych poza granice nieruchomosci,

c) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: poprzez dystrybucje gazu butlowego;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia, dopuszcza sie rozwigzania indywidualne,

b) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet nieemisyjnych

lub niskoemisyjnych;

w zakresie unieszkodliwiania odpadéw statych:

a) obowigzuje wywoz na skiladowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o0 odpadach i prawem miejscowym;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i projektowang

infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat XII
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§18.

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
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Rozdziat XIlI
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§19.

Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

Dziat lll
Ustalenia szczego6towe

§20.

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-PG wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
sq nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu:
a) obszary i tereny goérnicze (eksploatacja ztoza kruszyw naturalnych)
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacjg ztoza,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektdw infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 17 niniejszej
uchwaty;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 5%,
) procent powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
) intensywnos¢ zabudowy:
—minimalna 0,0,
—maksymalna 0,05,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
—6 m od linii rozgraniczajacej z drogg 0znaczong jako 02-KDW,
—10 m od granicy terenu kolejowego,
—od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) geometria dachu: dowolna,
g) pokrycie dachu: dowolne,
h) kolorystyka elewacji: wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
3) Zasady dotyczace systeméw komunikacii: zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;
4) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesney:
a) czes¢ terenu znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzujg
zapisy zawarte w § 10 niniejszej uchwaty,
b) pozostate zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;
6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenie znajduje sie udokumentowane ztoze kruszy naturalnych ,Niepoczotowice IV”, oznaczone na rysunku
planu,
b) obszar wyrobiska nalezy odpowiednio oznakowaé tablicami informujacymi o robotach gérniczych,
¢) ochrona zasobow ztoza powinna polegaé na racjonalnym wyeksploatowaniu warstwy ztozowej,
d) nalezy gromadzi¢ naktad w postaci gleby, masy skalne (gliniaste przerosty zlozowe) w celu wykorzystania
w procesie rekultywacii,
e) w celu zabezpieczenia przed erozjq nalezy wykona¢ prace takie jak ztagodzenie nachylenia skarp
i ich zabezpieczenie przez obsianie mieszankami traw, ewentualnie wykonanie faszyny,
f) nalezy wyznaczyé pasy ochronne ztoza zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszcza sie lokalizacje drég technologicznych oraz drég transportu kruszywa na terenach eksploatacji kruszywa
oraz placéw manewrowych i sktadowych.

o O T

§21.

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
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1) Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) Parametry, wyposazenie i dostepno$c:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m i jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé do terenéw przylegtych: bez ograniczen;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: jak w § 15 niniejszej uchwaty.

Dziat IV
Ustalenia koricowe
§22.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Linia.
§23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Linia
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