UCHWALANR ............
RADY GMINY LINIA
ZDNIA ... ...l........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Pobtocie, gmina Linia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Linia
nr 131/XII/VIIII2019 z dnia 25 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Poblocie, gmina Linia, Rada Gminy Linia uchwala,
co nastepuije:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Linia”.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Pobtocie, gmina
Linia, o powierzchni ok. 7,26 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1i 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatgcznik nr 4 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaly.

§3.

Czesc¢ tekstowa uchwalty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dziat | zawierajacy postanowienia ogéine;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogoine dla wszystkich terenéw w granicach opracowania;

3) Dziat Il zawierajacy ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla konkretnych terendw wskazanych w poszczegdlnych
paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia kofcowe.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki w granicach danego terenu;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,
a dla innych obiektéw budowlanych, wysoko$¢ od najnizej potozonej naturalnej rzednej terenu w miejscu posadowienia
do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

7) zaleceniu — wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

W N
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8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg opfate planistyczna, okreslong w stosunku procentowym,
naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzrosta jej wartos$¢, na zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§5.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem,

) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
) symbole cyfrowo-literowe okre$lajace przeznaczenie terenéw,
)
)

B w N

nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochrony ekspozyciji zabytkowego zespotu dworsko — ogrodowego w Pobtociu.

Rozdziat |

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach

zagospodarowania

§6.

Obszar planu obejmuije facznie 5 terendw. S to nastepujace przeznaczenia terendw wraz z oznaczeniami:

1
2

) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
)
)

B~ ow

R - tereny rolnicze;
ZK - tereny zieleni krajobrazowej.

(3]

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

1. Na terenach oznaczonych symbolami MN, RM i E ustala sie:

1) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewaciji obiektow budowlanych;
2) zaleca sie realizacje zieleni towarzyszacej w zainwestowaniu.

2. Zaleca sig zachowanie drzew niekolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.

1. Obszar planu potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska

wodno - gruntowego.  Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

i organizacyjne,

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed zaleganiem wod

opadowych.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roélin, zwierzat i grzybow

objetych ochrona.
5. Zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien

by¢ bezwzglednie

ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia na

pobyt staty ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

Rozdziat IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.

Zaleca si¢ nasadzenia alei drzew wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych.
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Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

§10.

1. Czes$¢ obszaru planu (teren 03-RM), oznaczona na rysunku planu znajduje sie w granicach strefy ochrony ekspozycii
zespotu dworsko — ogrodowego w Pobtociu. W granicach strefy ustala sie:

1) zachowanie historycznych potaczen widokowych, historycznego uktadu droznego, a takze historycznych elementy
rozplanowania przestrzennego wsi;

2) kontynuacje tradycji budowlanej miejscowej i regionalnej przy ksztattowaniu nowej architektury oraz sposobow
zagospodarowaniu terenu.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie majg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§11.

Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publicznej, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Rozdziat VI
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegolnych terenéw okreslone sg
w dziale Ill niniejszej uchwaty.
Rozdziat VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§13.

1. Na obszarze planu nie wystepujg tereny goricze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig i obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat IX
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§14.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i wtbrnego podziatu nieruchomosci.

Rozdziat X
Szczegolne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§15.

Planowane obiekty o wysokosci rdwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16.

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala sie z drég publicznych (ul. Diuga oraz ul. Wejherowska).
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Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

dla obiektow infrastruktury technicznej: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na instalacje,

dla posiadaczy karty parkingowej 0 migjsc postojowych.

§17.

Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:

1)

2)

na calym obszarze objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci

i urzadzen istniejacych dopuszcza sie na kazdej dziatce;

wiadciciele dziatki, przez ktére przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani

sq do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacii

w niezbgdnym zakresie.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zaopatrywanie w wode z indywidualnego ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do szczelnego zbiornika na Scieki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzenia wod deszczowych:

a) z dachow obiektow budowlanych i terendéw utwardzonych do ziemi w granicach wtasnej dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych i roztopowych poza granice nieruchomosci,

c) nalezy stosowaC rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu butiowego, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zsieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze Zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w zakresie unieszkodliwiania odpadéw statych:

a) obowigzuje wyw6z na skiladowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje wywdz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek,

c) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i prawem miejscowym,;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgcq i projektowang,

infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat XII
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§18.

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
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Rozdziat XIlI
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§19.

Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

Dziat lll
Ustalenia szczegétowe

§20.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-MN wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
sq nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 17 niniejsze;
uchwaty;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,5 m,
wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,
procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
forma zabudowy: wolnostojaca,
intensywno$¢ zabudowy:
—minimalna 0,0,
—maksymalna 0,6,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy:
—w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogaq znajdujaca sie poza granicami planu, jak na rysunku planu,
g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu o spadku 30°-45°,
3) Zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci: wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
4) Zasady dotyczace systemédw komunikacii:
a) dostepno$¢ drogowa: z drogi gminnej znajdujacej sie poza granicami planu, na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadca drogi,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaly;
5) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: zgodnie z
§10 niniejszej uchwaty;
7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§21.

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-E wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg
nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (instalacja odnawialnego Zrédta energii
promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW);
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 niniejszej
uchwaty;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 2% (nie dotyczy obszaru pod panelami fotowoltaicznymi),
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% nie wliczajagc obszaru pod panelami
fotowoltaicznymi,
d) intensywno$¢ zabudowy:
—minimalna 0,0,
—maksymalna 0,02,

e
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
—w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg gminng znajdujaca si¢ poza granicami planu,
f) geometria dachu: dowolna,
3) Zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Zasady dotyczace systemdw komunikacii:
a) dostepno$¢ drogowa: z drogi gminnej znajdujacej sie poza granicami planu,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaly;
5) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej: zgodnie z
§10 niniejszej uchwaly;
7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza sie lokalizacje drog technologicznych oraz placéw manewrowych i sktadowych,
b) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§22.

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03-RM wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
sq nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy zagrodowej;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 niniejszej
uchwaty;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,5 m,
) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 15%,
) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
) intensywnos¢ zabudowy:
—minimalna 0,0,
—maksymalna 0,3,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
—w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z drogq powiatowg znajdujaca sie poza granicami planu, jak na rysunku
planu,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu o spadku 30°-45°,
gtéwna kalenica dachu budynku réwnolegta do drogi;
3) Zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci: w liniach rozgraniczajacych terenu,
4) Zasady dotyczace systemdw komunikacji:
a) dostepno$¢ drogowa: z drogi powiatowej znajdujacej sie poza granicami planu, na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadca drogi,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;
5) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesney:
a) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko — ogrodowego w Pobtociu,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 1 niniejszej uchwaty,
b) pozostate zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;
7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§23.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04-R wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
sq nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren rolniczy,
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 niniejszej
uchwaty;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy;

o O T
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Zasady dotyczace systemdw komunikacii: zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej: zgodnie
z § 10 niniejszej uchwaty;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15 niniejszej uchwaly.

§24.

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05-ZK wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
sq nastepujace:

1)

Przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni krajobrazowe;j,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 niniejsze;
uchwaty;

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy;

Zasady dotyczace systemoéw komunikacii: zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr kultury wspétczesnej: zgodnie

z § 10 niniejszej uchwaly;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

Dziat IV
Ustalenia koricowe

§25.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Linia.

§26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Linia
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