UCHWALA NR 51/VIVIIII2019
RADY GMINY LINIA
Z DNIA 25 LUTEGO 2019 R..

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu

geodezyjnego Niepoczolowice (czgs¢ dziatki nr 427, po podziale cze$¢ dziatki 427/2), gmina Linia
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z pbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1,art.27, art. 29, art. 34 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Linia
nr 329/XXX/VII/2018 z dnia 22 lutego 2018 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Niepoczolowice (czesé dziatki nr 427, po podziale
czes$¢ dziatki 427/2), gmina Linia, Rada Gminy Linia uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogéine

§1.
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Linia”.
2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Niepoczolowice (cze$¢ dziatki nr 427, po podziale czgsc dziatki 427/2), gmina Linia, o powierzchni ok, 0,69 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§2.

Integralng czescia uchwaly sg;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zafacznik nr 3 do uchwaly.

§3.

Cze$¢ tekstowa uchwaly zostala podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dziat | zawierajgcy postanowienia ogoline;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogéine dla wszystkich terenow w granicach opracowania;

3) Dziat IIl zawierajacy ustalenia szczegolowe obowigzujace dla konkretnych terenéw wskazanych w poszczegdinych
paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koricowe.

Dziat Il
Ustalenia ogéline

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrgbnych — naleZy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowiaca zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) terenie - naleZy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dzialki;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, a dla
innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej potozonej naturalne] rzednej terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu budowlanego;



7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczaé $ciany
zewngtrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy, okapy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te linig o wigcej niz 1,5
m;

8) szeroko$é frontu dziatki - nalezy przez to rozumiec szerokos$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej lub innej drogi,
z ktorej realizowany jest wjazd lub wejécie na dziatke;

9) miejsce postojowe —rozumie sig przez to miejsce przeznaczone do postawienia samochodu osobowego, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku, ktére nie jest rozumiane jako
wydzielone miejsce postojowe wg przepisow odrebnych (m.p — skrot);

10) zaleceniu — wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem:

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé jednorazowg opfate planistyczna, okrelong w stosunku procentowym,
naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzrosia jej wartos¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§5.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw.

Rozdziat |
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§6.
Obszar planu obejmuje tacznie 2 tereny w fym 1 teren komunikacji. Sa to nastepujace przeznaczenia terenu w wraz
Z 0znaczeniami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) KDW - teren drogi wewngtrznej.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sie:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykoriczeniu elewacii obiektéw budowlanych;
2) zaleca sig realizacje zieleni towarzyszacej w zainwestowaniu.

Rozdziat lil
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.

1. Obszar planu polozony jest w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania podejmowane na obszarze
planu powinny by€ zgodne z przepisami adrebnymi.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaC takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

4. Istniejace rowy melioracyjne znajdujace sig na terenie objetym opracowaniem planu nalezy zachowa¢, dopuszcza sie
skanalizowanie rowow melioracyjnych pod warunkiem zachowania ich ciagtosci.

5. Przy realizacji ustaler planu miejscowego naleZzy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roélin, zwierzat i grzybow
objetych ochrona.



6. Dla przedsiewzigé lokalizowanych na terenie objetym planem wykiucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢
ucigzliwych, tj:

a) mogacych spowodowaé zanieczyszczanie srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen, ktdra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi
lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z nimi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze $rodowiska,

b) generujacych nadmierny hatas,

c) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,

d) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegoine zagrozenie dla Srodowiska.

7. Na obszarze planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzalyby konieczno$¢ wskazania terenow
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Obszar objety opracowaniem planu nie jest ujety w rejestrze obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Rozdziat IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.

Dopuszcza sig nasadzenia alei drzew wzdluz istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych.

Rozdziat vV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§10.

1. Fragment obszaru objetego planem, oznaczony na rysunku planu znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskie;
stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw archeologicznych. Wszelkie prace w obrebie
tej strefy, ktore naruszajg strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§11.

Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Rozdziat VI
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdinych terendw okreslone
sa w dziale [l niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podzialéw geodezyjnych:

1) obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacy z potrzeby lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych;

2) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzieleri geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie
wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych,

3) dopuszcza sig wydzielenie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw mieszkaniowych, o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki ustalona w zapisach szczegétowych.

Rozdziat Vill
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§13.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig granic terenéw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania i wtornego
podzialu nieruchomosci.



Rozdziat IX
Szczegéine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§14.

Planowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

3)

4)

6)

7)

Rozdziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§15.

Obstuge komunikacyjng terenu ustala sig bezposrednio z drogi wewnetrznej 02-KDW.
Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:;
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) dia posiadaczy karty parkingowej — 0 miejsc postojowych.

§16.

Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

na catym obszarze objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen

istniejacych dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych drég,

b) w pasach migdzy liniami rozgraniczajacymi ulic i dojazddw a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi
na rysunku planu

¢) nakazdym terenie dopuszcza sie lokalizacig sieci lub urzadze infrastruktury technicznej;

wladciciele dziatek, przez kiére przechodzg isinigjace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani

s do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzern sluzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacii

w niezbednym zakresie.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zsieci wodociggowej,

b) w przypadku braku moziiwosci przytaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrywanie w wode z wiasnego
indywidualnego ujecia wody;

w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig indywiduaine systemy
gromadzenia Sciekoéw bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podtgczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac,

¢) nie dopuszcza sig funkcjonowania réwnocze$nie kanalizacji sanitamnej i indywidualnych systeméw gromadzenia
$ciekow bytowych;

w zakresie odprowadzenia wod deszczowych:

a) zdachow obiektow budowlanych i terendw utwardzonych do ziemi w granicach wiasnej dziatki lub do sieci kanalizagji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zsieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zsieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng;

a) indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

w zakresie unieszkodliwiania odpadow statych:

a) w obrebie kazdej nieruchomosci budowlanej nalezy wydzielic miejsce na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadkéw statych,

b) obowigzuje wywdz na skiadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek,

¢) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach i prawem miejscowym.



1.
2

Rozdziat XI
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§17.

Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowianych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych obsludze budowy.

Rozdziat Xl

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

§18.
Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.
Dziat lll
Ustalenia szczegétowe
§19.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-MN wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
sq nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
—max.9m,
b} wskaznik powierzchni zabudowy;
—~max. 25%,
¢) procent powierzchni biologicznie czynnej:
—min. 40% z czego min. 20% pod drzewa i krzewy,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- min. 0,0,
— max. 0,5,
e) flinie zabudowy:
—nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6m od linii rozgraniczajacych drdg i jak na rysunku planu,
f) geometria dachu;
—dachy wielospadowe albo dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownej polaci dachu o spadku 35°-45°,
g) pokrycie dachu:
—dachy w kolorze brazu, grafitu lub w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
h) kolorystyka elewacii:
— nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly,
— dopuszcza sie deskowanie i licowanie cegla;
3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
—wielkos$¢ dziatki — min. 1500 m?;
4) Zasady dotyczace systemow komunikacii:
a) dostepnosé drogowa: z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu jako 02-KDW,
b) parkingi: zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly;
5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
a) zaleca sig lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,
b) zaleca sig¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i migjsc
postojowych,
c) pozostale warunki jak w § 8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) fragment terenu oznaczony na rysunku planu znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w ewidencji zabytkéw, obowigzujq ustalenia jak w § 10 ninigjszej uchwaly,



b) pozostate jak w § 10 ninigjszej uchwaly;
7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu: jak w § 14 niniejszej uchwaty.

§20.

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-KDW wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
54 nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej - poszerzenie;
2) Parametry, wyposaZenie i dostepnosé:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,
b) wyposaZenie: w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie urzadzenie chodnika i $ciezki rowerowej,
c) dostepnosé do terendw przyleglych: bez ogranicze;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) fragment terenu oznaczony na rysunku planu znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia jak w § 10 niniejszej uchwaty,
b) pozostate jak w § 14 niniejszej uchwaly.

Dziat IV
Ustalenia koricowe
§21.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Linia.
§22,

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

/r
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L. D Imie i Nazv;iskb Glosowanie nad uchwalg
Nr 51/V/VIII/2019
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Niepoczolowice (czesé dziatki 427, po podziale
czes¢ dziatki 427/2), gmina Linia

1 Mirostaw Ellwart za

I2 _ .Hi_n-ca Teresa za

3 'Hirsz Teresa : za

4 Klein Tadeusz za
‘5 Kos Justyna za - N

6 | Kottowski Mirostaw za o N
| 7 Laskowski Marcin za

8 | Malinoska Maria 7a ‘
9 | Miotk Michat za ‘
10 Okréj Ludwik za |
1 Reich-Grzenkowicz Edyta za - _‘
12 | Sommaer Jadwiga .za o ‘
13 Szulc Jerzy za _

14 za

JWysocka Karolina




