UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ............. Rady Gminy Liniazdnia ........................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgséci obrebow geodezyjnych: Pobtocie, Lewino

1 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych: Pobtocie, Lewino. Obszar objety planem miejscowym
ma powierzchnie okoto 84 ha.

Procedura zostata wszczeta na wniosek Inwestora Energa — Operator S.A. z siedzibg w Gdansku.
Inwestor wnioskiem z dnia 04.11.2020 r. wystgpit do Urzedu Gminy Linia o przystgpienie do
sporzadzenia planu miejscowego w zwiazku z planowang inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, polegajaca na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV relacji Zarnowiec — Lebno — Sierakowice wraz z budowg stacji transformatorowej GPZ Lebno
110/15 kV (stacja na terenie gminy Szemud). Inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie
pomorskim, w powiecie wejherowskim (gminy: Luzino, teczyce, Linia, Szemud) oraz kartuskim
(gminy: Kartuzy, Sierakowice). Projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV bedzie
miata dlugo$¢ ok. 45 km, w tym na terenie gminy Linia okoto 6,7 km (tj. ok. 15% dtugosci trasy).

W zakresie obowiazujacych planéw miejscowych, na czesci terenu objetego opracowaniem
obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego podjete nastgpujagcymi Uchwatami
Rady Gminy Linia:

e Nr 201/XXI/VI1/2016 z dnia 6 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pobtocie, gmina Linia (publ. Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13 stycznia 2017 r. Poz. 160) oraz Rozstrzygniecie Nadzorcze
Nr PN-11.4131.140.2016.KG Wojewody Pomorskiego z dnia 5 stycznia 2017 r. (publ. z. Woj.
Pomorskiego z dnia 16 stycznia 2017 r. Poz. 178),

e Nr 62/VIII/VI/2011 z dnia 5 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Pobtocie dotyczacego dziatek nr 189/6-189/9,
189/20-189/21, 189/23-189/24 i 189/28-189/42 w gminie Linia (publ. Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 113 z dnia 12 wrze$nia 2011 r. Poz. 2351),

o Nr 250/XXXI/V/2009 z dnia 18 wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Lewino i Lewinko w gminie Linia (publ. Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 15 stycznia 2010 r. Nr 6 Poz. 132),

e Nr 251/XXXI/V/2009 z dnia 18 wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Pobtocie w gminie Linia (publ. Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 15 stycznia 2010 r. Nr 6 Poz. 131).

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego podjetym Uchwatg Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowigcego jego
czg¢$¢ planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Trojmiasta (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 14 lutego 2017 r. poz. 603) w rozdziale 6. Polityka Przestrzenna > C.2. Konkurencyjna oraz
wielofunkcyjna przestrzen gospodarcza i bezpieczenstwo > K.2.5 > Dziatania i przedsigwzigcia polityki



przestrzennej, stuzgce realizacji kierunku 2.5' wskazano dziatania i przedsigwzigcia z zakresu
infrastruktury elektroenergetycznej. Wsrdd inwestycji wymieniono: w zakresie sieci przesytowych:
budowa linii elektroenergetycznej 110 kV — Zarnowiec — Lebno — Sierakowice.

Planowana inwestycja nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace Studium gminy Linia zostato podjete Uchwatg Nr
166/XX111/V/2008 Rady Gminy Linia z dnia 30 grudnia 2008 r. z p6zn. zm. Informacja o planowanej
inwestycji jest wskazana w zataczniku nr 1 tekécie Studium w rozdziale 7.5. Kierunki rozwoju systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej (str. 105): ,Planowana jest elektroenergetyczna linia
wysokiego napiecia 110 kV relacji Zarnowiec-Sierakowice (ponadlokalna). Jej doktadny przebieg
bedzie wskazany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego; jest to obszar wschodni gminy w rejonie Pobtocia i Lewina. Na rysunku
Studium — strategia rozwoju przestrzennego przedstawiono przebieg wskazany przez Zaktad
Energetyczny oraz propozycje gminy wynikajagca z analiz istniejagcego 1 planowanego
zagospodarowania wsi Pobtocie, Lewino, Lewinko.”. Planowana inwestycja zostatla oznaczona na
zalaczniku graficznym nr 2 rysunku Studium (oznaczenie w legendzie: ponadlokalne projektowane
elementy > linia elektroenergetyczna 110 kV > wariant nr 2 (propozycja gminy)).

2 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego a takze zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu wskazano w ustaleniach
szczegbtowych tych terenow, dla ktorych byto to zasadne.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych wskazano w ustaleniach
szczegotowych tych terendw, dla ktorych byto to zasadne.

2.3 Wpymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W granicach opracowania nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych czy tez obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody.

Z uwagi na cze$ciowa lokalizacje inwestycji na gruncie rolnym klasy RI11b oraz gruntach lesnych
zaszha koniecznos$¢ przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia przedmiotowych
gruntdw na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le$nych). Plan
miejscowy przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 0,0162 ha gruntéw lesnych niestanowigcych
wilasnosci Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2023 r. znak: WBG-OGR.404.35.2023.AS. Plan miejscowy przeznacza
na cele nierolnicze i nielesne 0,0349 ha gruntow rolnych klasy RIlIb, na podstawie zgody wyrazonej
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 6 pazdziernika 2023 r. znak: DNI.tr.602.276.2023.

1 Kierunek polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa 2.5. ,Zwickszanie stopnia
bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci systemow produkcji przesytu i dystrybucji energii
elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz produktéw ropopochodnych”.



2.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

W granicach planu miejscowego wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Ponadto ustalono ochrong lokalizacji przydroznego krzyza.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

W granicach opracowania nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z
nastepujacymi organami: Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojskowym Centrum Rekrutacji
(dawniej: Wojewodzkim Sztabem Wojskowym), Straza Graniczna.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego projektowania w §5 ustalono minimalng liczbg stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W
ustaleniach szczegdtowych terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD wskazano, ze zaliczone
sa do przestrzeni publicznych. Nakazano dostosowanie ich zagospodarowania do potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzana. W ustaleniach szczegdétowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych.

2.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnos$ci terenow.

2.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z
nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojskowym Centrum Rekrutacji
(dawniej: Wojewddzkim Sztabem Wojskowym), Strazg Graniczng.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie linii 110 kV wraz z projektowanymi liniami 400
kV stanowi niezbedny element systemu poprawy niezawodnosci i efektywnosci zasilania obecnych i
przysztych odbiorcow energii elektrycznej. Nowa linia 110 KV zapewni bezpieczenstwo energetyczne,
poprzez niwelacj¢ zagrozenia przerwaniem dostaw energii np. wskutek awarii, czy katastrofy
energetycznej.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego zabezpieczajg tereny pod drogi, a takze uwzgledniajg istniejace i



planowane sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ponadto, zamierzone przedsigwzigcie, polegajace na budowie linii 110 kV, Stanowi inwestycje
celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,.ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego”. Planowana linia 110 kV zostata ujeta w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Inwestycja ma na celu poprawe warunkow réwnowagi i
pewnosci zasilania w energi¢ elektryczng wojewodztwa pomorskiego oraz zapewnienie trwalego i
zréwnowazonego rozwoju gospodarczego regionu, poprzez: poprawe niezawodnos$ci funkcjonowania
systemu dystrybucyjnego i przesytowego energii elektrycznej, zapewnienie pokrycia zapotrzebowania
na energi¢ elektryczng obszaru poinocnej Polski, zapewnienie ciaggtosci dostaw energii elektrycznej do
odbiorcéw, zwickszenie mozliwos¢ przytaczenia si¢ nowych odbiorcow.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci Sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji wskazano: ,,poprzez
kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi”.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Linia na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej opracowania planu
miejscowego zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

Ogtosit 0 podjeciu Uchwaty Nr 392/XXXVII/VI111/2022 Rady Gminy Linia z dnia 29 sierpnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w cze$ci obrebow geodezyjnych: Pobtocie, Lewino oraz o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla tego dokumentu. Mieszkancy zostali
poinformowani o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W odpowiedzi
na zawiadomienie, we wskazanym terminie nie wptynety wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Wojt Gminy Linia oglosit o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. W ogloszeniu wskazatl termin i miejsce
wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
XXX do XXX W trakcie wytozenia, w dniu XXX odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
projektu planu. Na dyskusji publicznej XXX sie mieszkancy. Termin na sktadanie uwag uptyngt XXX
Mieszkancy mieli mozliwos$¢ skladania uwag w formie XXX Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu XXX.

Ogtoszenia Wojta byly publikowane w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu. Obwieszczenia natomiast wywieszano na tablicach ogloszen w siedzibie



Urzgdu oraz miejscowosciach soteckich (dla obrgbéw geodezyjnych na terenie, ktorych przebiega
planowana inwestycja).

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody.

2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do opracowania planu miejscowego nie
wptynety Zadne wnioski od mieszkancow. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu XXX.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw 0sob prywatnych
zostala omoéwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania. W ramach procedury zmierzajacej do
uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkéw i wptywow, jakie poniesie gmina w
zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow
srodowiskowych uchwalenia planu miejscowego. Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, Wojt wykonat Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, Kkanalizacyjne,



elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Wszystkie tereny przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowg zostaly wyznaczone na
podstawie obowigzujacych plandow miejscowych.

3  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Rada Gminy Linia nie opracowata analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze plan miejscowy dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym polegajacej na budowie linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Sierakowice-Zarnowiec. Jest to inwestycja
niezalezna od polityki Gminy. Uchwala w sprawie przystapienia do opracowania MPZP zostata podjeta
dopiero w 2022 r.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, iz planowana inwestycja zostala wskazana w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Linia. Informacja o
planowanej inwestycji jest wskazana w zatgczniku nr 1 tekécie Studium. Na zatgczniku graficznym nr
2 rysunku Studium wskazano jej przebieg (oznaczenie w legendzie: ponadlokalne projektowane
elementy > linia elektroenergetyczna 110 kV > wariant nr 2 (propozycja gminy)).

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego projektowania w §5 ustalono minimalna liczbe stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. W
ustaleniach szczegotowych terendw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD wskazano, ze zaliczone
sa do przestrzeni publicznych. Nakazano dostosowanie ich zagospodarowania do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkow i wplywow, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu
miejscowego zostat przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych.

5 Uzasadnienie dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem IE

W ustaleniach szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami IE nie okre$lono zasad
zagospodarowania takich jak: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych, geometria i pokrycie
dachu, intensywno$¢ zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna liczba stanowisk
parkingowych. Powyzsze wynika z faktu, iz na terenach tych lokalizowana bedzie infrastruktura
techniczna, w szczegdlnosci konstrukcje wsporcze (stupy): linii najwyzszego napigcia 400 kV, linii
wysokiego napiecia 110 kV, linii Sredniego napiecia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV. Obiekty
budowlane, jakimi sg stupy nie maja liczby kondygnacji, dachu czy tez nie wymagajg zapewnienia
stanowisk postojowych.



